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НАРЕДБА

ЗА

реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество
Глава първа

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл.1 (1) Тази наредба определя реда за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи, вещи собственост на Община Девня, както и конкретните правомощия на кмета на общината, кметовете на кметства и кметските наместници, при спазване на разпоредбите на Закона за общинската собственост (ЗОС) и на специалните закони.
(2) Наредбата има за цел в съответствие със Закона за общинската собственост и  другите действащи нормативни актове, ефективно да регулира обществените отношения, свързани с придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на основата на принципите на законност, прозрачност, публичност на процедурите, осигуряване на равни условия за конкуренция и гарантиране на ефективен обществен и институционален контрол.

(3) Придобиването, управлението и разпореждането с имоти и вещи – общинска собственост, се извършва под общото ръководство и контрол на общинския съвет.

(4) Общинската собственост се управлява в интерес на населението на общината, с грижата на добър стопанин, съобразно предназначението й за нуждите, за които е предоставена.

Чл.2. Наредбата не се прилага :

1.при разпореждане с общински имоти, извършвано по реда на Закона за приватизация и следприватизационен контрол;

2.при упражняване правата на община Девня върху общинската част от капитала на търговските дружества с общинско участие и върху общинското имущество включено в общинските предприятия;

3.предоставяне на концесии върху обекти-общинска собственост;
4.за отдаване под наем и продажба на общински жилища;

5.други случаи, определени със специален закон;

Чл.3.(1) Общинският съвет приема стратегия за управление на общинската собственост за срока на мандата си по предложение на Кмета на общината. Стратегията определя политиката за развитие на общинската собственост и стопанската дейност на общината, която съдържа:

1. основните цели, принципи и приоритети за придобиване, управление и разпореждане с имотите - общинска собственост;

2. основните характеристики на отделните видове имоти, които могат да се предоставят под наем или да бъдат предмет на разпореждане;

3. нуждите на общината от нови имоти и способите за тяхното придобиване;

4. други данни, определени от общинския съвет;

(2) В изпълнение на стратегията по ал.1 общинският съвет приема план за действие за общинските концесии в съответствие със Закона за концесиите и годишна програма за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост по предложение на Кмета на общината. Програмата се приема най-късно до приемането на бюджета за съответната година и може да бъде актуализирана през годината, като при необходимост се извършва и актуализация на общинския бюджет. Програмата е в съответствие с плана за действие за общинските концесии и съдържа:
1. прогноза за очакваните приходи и необходимите разходи, свързани с придобиването, управлението и разпореждането с имоти – общинска собственост;

2. описание на имотите, които общината има намерение да предложи за предоставяне под наем, за продажба, за внасяне като непарична вноска в капитала на търговски дружества, за учредяване на ограничени вещни права,  както и за възлагане чрез концесия;
3. описание на имотите, които общината има намерение да предложи за замяна срещу имоти на граждани или юридически лица, с подробно описание на нуждите и вида на имотите, които общината желае да получи в замяна;

4. описание на имотите, които общината има намерение да придобие в собственост и способите за тяхното придобиване;

5. обектите за изграждането на които е необходимо отчуждаване на частни имоти;

6. обектите по т.5 от първостепенно значение;

7. други данни определени от общинския съвет.
(3) Стратегията по ал.1, планът за действие на общинските концесии и годишната програма по ал.2, както и промените в тях, се обявяват на населението по реда, по който се обявяват останалите решения на общинския съвет и се публикуват и на интернет страницата на общината.

(4) Кметът на общината, съобразно годишната програма, съставя и предоставя на общинския съвет отчети за състоянието на общинската собственост и резултатите от нейното управление по видове и категории обекти.

(5) Актовете на Общинския съвет и на кмета за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост подлежат на контрол и могат да бъдат оспорвани по реда на чл. 45 от ЗМСМА, освен в случаите по Закона за концесиите.
Чл.4.(1) Общинската собственост е публична и частна.

(2) Промяна в предназначението на обектите на общинската собственост от публична в частна собственост, се извършва с решение на общинския съвет, взето с мнозинство от две трети от общия брой на общинските съветници. Приемането на решение за обявяването на имот за публична общинска собственост става с мнозинство с повече от половината от общия брой от съветниците.

(3) Предложенията по ал.2 се правят в писмена форма от кмета на общината. Предложението трябва да съдържа: 
1. вида и местонахождението на имота;

2. акт за общинска собственост;

3. мотиви, обосноваващи предложението;

4. скица на имота;

5. становища от кмета на кметството, респ. кметския наместник, на чиято територия се намира имотът и от ползвателя, на който имотът е предоставен за стопанисване и управление.;

6. становище на главния архитект на общината;

7. други, касаещи имота.
(4) В общи или подробни устройствени планове или техни изменения, може да се предвижда промяна на публична общинска собственост в частна общинска собственост след решение на общинския съвет и наличие на законови предпоставки за това.

(5) Промяна в предназначението на общинските имоти, което не води до промяна в характера на собствеността от публична в частна, се извършва с решение на общинския съвет, взето с обикновено мнозинство.

(6) Подробните устройствени планове и техните изменения, засягащи недвижим имот-публична общинска собственост, когато предвиждат мероприятия, които налагат промяна на публичната в частна общинска собственост, се одобряват след решение на Общински съвет-Девня, взето с мнозинство от две трети от общия брой на съветниците.

(7) Собствеността върху мерите и пасищата е публична и може да се обявява за частна в случаите, определени в Закона за собствеността и ползването на земеделските земи (ЗСПЗЗ) и Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ).

Чл.5. Всички решения на общинския съвет по придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, се вземат с мнозинство повече от половината от общия брой на общинските съветници, с изключение на случаите, в които се изисква друго квалифицирано мнозинство. 

Чл.6 (1) Застроените имоти - публична общинска собственост задължително се застраховат, включително срещу природни бедствия и земетресения.

(2) Общинският съвет определя имотите – частна общинска собственост, които подлежат на задължително застраховане, включително срещу застрахователните рискове по ал. 1.

(3) Кметът на общината определя вещите - общинска собственост, които подлежат на задължително застраховане.

(4) Застрахователните вноски се предвиждат по бюджета на общината, а за имотите и вещите по ал. 1-3 предоставени за управление на организации и юридически лица на бюджетна издръжка, по бюджетите на същите. Застрахователните вноски за имотите и вещите по ал. 1-3, предоставени под наем, за ползване или на концесия, са за сметка на наемателите, ползвателите или концесионерите.
(5) Не се допуска самоучастие при задължителното застраховане на имотите по ал. 1 и ал. 2 срещу рисковете „природни бедствия” и „земетресение”.

ГЛАВА ВТОРА

ПРИДОБИВАНЕ НА ИМОТИ И ВЕЩИ

Чл.7. (1) Общината придобива право на собственост и ограничени вещни права чрез правна сделка, по давност или по друг начин, определен в закон.

(2) С решение на общинския съвет, община Девня придобива възмездно собственост чрез:

1. закупуване на недвижими имоти и вещи, със средства на общината;

2. замяна на имоти и вещи – общинска собственост – с имоти и вещи на държавата и на други физически или юридически лица;

3. замяна на право на строеж върху имот - частна общинска собственост, с имот - собственост на физически или юридически лица или на държавата;

4. обезщетение срещу учредено право на строеж или на друго ограничено вещно право върху имот - частна общинска собственост;

5. изграждане на обекти на общинска земя или върху терени, където в полза на общината е учредено право на строеж, на надстрояване или на пристрояване;

6. учредяване в полза на общината на ограничени вещни права по силата на правна сделка, разрешена от закона;

7. делба;

8. ликвидиране на съсобственост;

9. при условията и по реда на чл. 15, чл. 17, чл.199  и §8 от Закон за устройство на територията (ЗУТ). 
(3) Община Девня придобива без решение на общинския съвет безвъзмездно в собственост имоти и вещи:

1. определени със закон;

2. чрез безвъзмездно преотстъпване от държавата;

3. с позоваване на придобита давност в полза на общината;

4. чрез дарение и по завещание, с изключение на случаите по чл.9, ал.2;

5. чрез заемане на недвижим имот, чийто собственик не може да бъде установен по реда и условията на чл.11 от Закона за наследството(ЗН) ;

(4) Договорите, с които се придобиват имоти от община Девня, се сключват в писмена форма от кмета на общината, след издадена от него заповед, или сключен предварителен договор, в случаите, когато закона изисква това и се вписват по разпореждане на съдията по вписванията в Службата по вписвания, по местонахождение на имота.

Чл.8. Общината придобива право на собственост върху сгради, постройки, съоръжения или части от тях чрез извършване на ново строителство или чрез надстрояване.

Чл.9. (1) Приемане на дарения или на завещания в полза на общината се извършва от Кмета на общината при условията на чл.61 ал.2 от ЗН.

(2) В случай, че даренията или завещанията са обременени с тежести, същите се приемат от Кмета на Общината след решение на Общински съвет.

Чл.10. (1) При изтичане на срока по чл. 67, ал. 1 от Закона за собствеността и при нереализиране на отстъпеното право на строеж, кметът на общината определя комисия, в състава на която влизат служители от отдел "УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА, ТРАНСПОРТ и СОБСТВЕНОСТ", която да установи, че няма започнало фактическо строителство в парцела, въз основа на одобрени архитектурни проекти, издадени разрешения за строеж и протокол за строителна линия и ниво.

(2) Въз основа на констатациите на комисията, кмета на общината издава заповед, с която се отнема правото на строеж.

(3) Случаите на чл.49а, ал.2 и ал.3 от Закона за общинската собственост са основание за разваляне на договора за правото на строеж. 

Чл.11. Закупуването /доставката/ на машини, съоръжения, транспортни средства и други дълготрайни активи, необходими за осъществяване дейността на общината се извършва от Кмета на Общината, в съответствие с предвидените за това разходи в приетия от Общинския съвет бюджет на общината.

Чл.12. (1) Движимите вещи, необходими за осъществяване на дейността на Общинския съвет и общинската администрация се закупуват от Кмета на общината или упълномощени от него длъжностни лица от общинска администрация.

(2) Движими вещи, необходими за административни и стопански нужди на звената и предприятията, работещи на самостоятелна бюджетна сметка се закупуват от съответните ръководители или упълномощени от тях длъжностни лица.

Чл.13. Общината владее и управлява безстопанствените имоти:

(1) (изм. с Решение № 223/29.05.2025 г.) Безстопанствените имоти се установява от комисия назначена от кмета на Община Девня, в която влизат представители на отдели „УТ“, ТС”, „АИО”, „ФСБМДТ“ и правоспособен юрист. 

(2) Комисията по ал.1 проучва наличието на собственик на имота и документи за същия.

(3) Комисията осъществява наблюдение на имота в продължение на 3 месеца. 

(4) След изтичане на срока по ал.3, комисията дава обява в Държавен вестник и два местни ежедневника за издирване на собственика  в едномесечен срок от публикуването й. 

(5) След изтичане срока по ал.4, комисията съставя протокол в който се посочва: точно описание на имота, местонахождението му, площ, граници, резултатите от наблюдението и извършените проучвания, и мероприятията, които трябва да се проведат за привеждането му в състояние да бъде използван по предназначение.

(6) За имот, за който комисията не установи собственик или владелец, изготвя предложение до Кмета на Община Девня за вписването му в специален регистър на безстопанствените имоти на територията на Община Девня. 

(7) Въз основа на предложението по ал.6, Кметът на Община Девня издава заповед за вписване в регистъра по ал.6, или отказва издаването й. 

(8) От датата на заповедта отдел „ТС” вписва имота в регистъра по ал.6. 

Чл.14. Управлението на безстопанствените имоти се осъществява съобразно реда за управление на съответния вид имот – частна общинска собственост, указан в тази наредба или в наредбата по чл.45а от ЗОС.

Чл.15. След изтичане на 10 години от вписване на имота в регистъра на безстопанствените имоти на Община Девня, за същия се съставя АОС по чл.79 от ЗС. 

чл.16. Не подлежат на установяване, регистрация и управление по реда на чл. 13 и чл.14 от тази глава, имотите,  определени в чл.19 от ЗСПЗЗ.

ГЛАВА ТРЕТА

УПРАВЛЕНИЕ НА ИМОТИТЕ И ВЕЩИТЕ – ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

РАЗДЕЛ І

УПРАВЛЕНИЕ НА ИМОТИ И ВЕЩИ – ПУБЛИЧНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Чл. 17. (1) Имотите и вещите-публична общинска собственост, не могат да се отчуждават, да се прехвърлят в собственост на трети лица, както и да се включват в имуществото на търговските дружества. 

(2) Имоти-публична общинска собственост, могат да се обременяват с ограничени вещни права само в случаите, определени със закон. 

Чл. 18 (1) Кметът на Община Девня управлява имотите-публична общинска собственост, предназначени за осъществяване на функциите на Общински съвет-Девня и на общинската администрация.

(2) Публичната общинска собственост, предназначена за осъществяване на функциите на кметството и кметското наместничество се управлява от кмета на съответното кметство или кметския наместник.
(3) Имотите и вещите-публична общинска собственост се предоставят безвъзмездно за управление на юридически лица и на звената на общинска бюджетна издръжка.

(4) Писмените заявленията за предоставяне на имотите и вещи-публична общинска собственост за управление се отправят от ръководителите на юридическите лица и звената на общинска бюджетна издръжка до кмета на общината с подробни индивидуализиращи данни, относно правния статут на юридическото лице, данни за регистрации и се придружават от:

1. аргументирана обосновка на необходимостта от имота-публична общинска собственост;

2. подробно описание на дейностите (проектите), които ще се осъществяват в имота.

3. копия на лицензии, сертификати, удостоверения и други документи, изискващи се в специален закон.

(5) Предложението за проект на решението се внася в Общински съвет-Девня от кмета на общината.
(6) Въз основа на решението на Общински съвет-Девня, кметът на общината или оправомощено от него длъжностно лице, сключва договор.

(7) Имотите и вещите-публична общинска собственост, които не са необходими за нуждите на органите на общината или на юридически лица и звена на общинска бюджетна издръжка, могат да се предоставят безвъзмездно за управление на други юридически лица на бюджетна издръжка или на техните териториални структури по реда на предходните ал. 5, ал. 6  и ал. 7.
(8) Кметът на общината, кметовете на кметства и кметските наместници упражняват контрол по управлението на имотите по чл. 3, ал. 2, т. 2 и т. 3 от ЗОС по местонахождението им.

(9) Поддържането, ремонтите, както и всички разходи по управлението на имотите и вещите-публична общинска собственост, са за сметка на лицата, които ги управляват, съгласно действащото законодателство.
Чл. 19. (1) Свободни имоти или части от тях-публична общинска собственост, могат да се отдават под наем след решение на Общински съвет-Девня, за срок до 10 години. 

(2) Отдаването под наем на имотите по предходната алинея се осъществява
след провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс.

(3) Въз основа на резултатите от публичен търг или публично оповестен конкурс по ал. 2, кметът на общината издава заповед и сключва договор за наем.

Чл. 20. (1) Части от имоти-публична общинска собственост, предоставени за управление на второстепенни разпоредители и второстепенни разпоредители на делегиран бюджет могат да се отдават под наем, при условие че не се възпрепятства осъществяването на дейностите, за които съответния имот е предоставен за управление, чрез публичен търг или публично оповестен конкурс след решение на Общински съвет-Девня.

(2) Ръководителите на второстепенните разпоредители и второстепенните разпоредители на делегиран бюджет внасят предложение до Общински съвет-Девня и след решение, издават заповед за провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс. Със заповедта се утвърждават условията и критериите на провеждане на съответната процедура.

(3) Ръководителите, въз основа на резултатите от проведената процедура, издават заповед за спечелил публичния търг или публично оповестения конкурс и сключват договор за наем, като препис от договорите се изпращат в 3-дневен срок от тяхното подписване до Общински съвет-Девня и до кмета на Община Девня.

Чл. 21. (1) Отдаването под наем на общински терени за поставяне на преместваеми съоръжения по схема, одобрена от главния архитект на общината, се извършва след публичен търг или публично оповестен конкурс, който се провежда при условията  и реда на  и ред определени с наредба на общинския съвет.
(2) Въз основа на резултатите от публичния търг или публично оповестения конкурс, кметът на общината сключва договор, чиито срок не може да бъде по-дълъг от 10 години.

РАЗДЕЛ ІІ

УПРАВЛЕНИЕ НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ – ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Чл.22.(1). Кметът на общината организира, ръководи и контролира управлението на недвижимите имоти - частна общинска собственост на територията на общината.

(2) Ръководителите на юридическите лица и други организации на общинска бюджетна издръжка, както и на общинските предприятия организират и осъществяват управлението на предоставените им недвижими имоти - частна общинска собственост

(3) Предоставянето на имотите по ал.2 става със заповед на кмета  на общината.

чл.23 (1) Свободни нежилищни имоти - частна общинска собственост, които не са необходими за нуждите на органите на общината или на юридически лица на издръжка на общинския бюджет могат да се отдават под наем от Кмета на Община Девня след провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс, освен ако в закон е предвидено предоставянето под наем да се извършва без търг или конкурс или е определен друг ред.

(2) Срокът за отдаване под наем на имотите частна общинска собственост не може да бъде по-дълъг от 10 години.

Чл.24. (1) Първоначалната наемна цена при провеждането на публичен търг или публично оповестен конкурс за отдаване под наем на общински имоти, се определя  съгласно действащата нормативна база. 

(2) Размерът на наемната цена за срока на наемното отношение се изменя с годишния процент инфлация по данни на НСИ. 

(3) Договорите за наем се сключват след внасяне на две месечни наемни вноски , които да служат за гаранция за изпълнението на клаузите по договора.

(4) При прекратяване на договор  за наем със задължения на наемателя, внесените гаранционни вноски се прихващат за задълженията.
Чл.25. Поддържането и текущите ремонти на имоти – частна общинска собственост, отдадени под наем или предоставени за ползване се извършват от наемателите или ползвателите за тяхна сметка, в съответствие с разпоредбите на Закона за задълженията и договорите.

Чл.26. Наемните отношения се прекратяват при условията на чл.15 от ЗОС и чл.1, т.8 от същия член, при следните случаи:

1.неплащане на консумативите за повече от един месец;

2.неплащане на размера на дължимата  такса битови отпадъци, след изтичане на законно установения срок.

3.неспазване на предвидените в договора за наем клаузи;

4.наемателят е престанал да отговаря на условията определени с конкурсната документация;

5 при неизпълнение в срок на други задължения по договора.

РАЗДЕЛ III 
ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА СВОБОДНИ ИМОТИ ИЛИ ЧАСТИ ОТ ТЯХ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ БЕЗ ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧЕН ТЪРГ ИЛИ ПУБЛИЧНО ОПОВЕСТЕН КОНКУРС.

Чл.27. (1) С решение на общинския съвет свободни нежилищни имоти или части от тях могат да се отдават под наем без провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс за срок до 10 години на юридически лица с нестопанска цел осъществяващи дейност в обществена полза и/или други юридически лица на бюджетна издръжка (техни териториални структури).
(2) Исканията за предоставяне на имоти по ал.1 се отправят до кмета на общината и се придружават от доказателства за легитимността на представителите на съответното ръководство, съгласно устава на организацията и действащото законодателство, устава на юридическото лице, удостоверение за съдебна регистрация, документ, удостоверяващ вписване в регистър за юридически лица с нестопанска цел, осъществяващи общественополезна дейност

(3) В решението по ал.1 общинския съвет определя срока на договора. 
(4) Месечната наемна цена се определя съгласно действащата нормативна база. 

(5) Кметът на общината издава заповед за настаняване и сключва договор за наем при условията определени с решението на общинския съвет по ал. 1.

Чл.28. (1) (изм. с Решение № 223/29.05.2025 г.) С решение на общинския съвет свободни нежилищни имоти – частна общинска собственост могат да се отдават под наем без търг или конкурс за здравни, образователни и социални дейности за задоволяване на съответните нужди на населението, както и на юридически лица с нестопанска цел, осъществяващи дейност в обществена полза. Също така и на търговски дружества поземлени имоти, необходими като терени за временно използване, за спомагателни и допълнителни площадки, комуникации и други, свързани с изграждането, ремонта и поддържането на обекти на техническата инфраструктура, за срока на ремонтно-строителните дейности.
(2) Исканията за предоставяне на имоти по ал. 1 се отправят до кмета на общината и се придружават от : 
1. аргументирана обосновка на необходимостта от имота-частна общинска собственост;

2. подробно описание на дейностите (проектите), които ще се осъществяват в имота;

3. копия на лицензии, сертификати, удостоверения, документи за правоспособност и други документи, изискващи се в специален закон.

(3) (изм. с Решение № 223/29.05.2025 г.) Въз основа на решението на общинския съвет, Кметът на общината или от упълномощено от него длъжностно лице, издава заповед за настаняване и сключва договор за наем. 

Чл.29. (1) С решение на общинския съвет се предоставят помещения – частна общинска собственост на общинските ръководства на политическите партии, регистрирани по реда на Закона за политическите партии. 

(2) Исканията за предоставяне на помещения по ал. 1 се отправят до кмета на общината и се придружават от доказателства за легитимността на представителите на съответното ръководство, съгласно устава на политическата партия и действащото законодателство, удостоверение за съдебна регистрация, удостоверение за представителство на политическата партия в Народното събрание, нотариално заверена декларация, че предоставеният под наем имот – частна общинска собственост ще се ползва само по предназначение – за клубна база и справка за помещенията и имотите, които местното ръководство на политическата партия ползва на територията на Общината и правното основание за това.

(3) Общинския съвет взема решение, с което определя срокът на договора за наем, който не може да бъде по-дълъг от края на мандата на действащото Народно събрание. 
(4)Месечната наемна цена се определя съгласно действащата нормативна база. 
(5) Въз основа на решението на общинския съвет, Кметът на общината издава заповед за настаняване и сключва договор за наем. 

(6) Не се предоставят помещения на организациите по ал.1, които имат задължения към общината, произтичащи от ползване на други общински имоти.

Чл.30.(1) С решение на общинския съвет се предоставят помещения – частна общинска собственост за нуждите на общинските ръководства на синдикалните организации, регистрирани по законоустановения ред.

(2) Исканията за предоставяне на помещения по ал. 1 се отправят до кмета на общината и се придружават от доказателства за легитимността на представителите на съответното ръководство, съгласно устава на организацията и действащото законодателство, удостоверение за регистрация, нотариално заверена декларация, че предоставеният под наем имот – частна общинска собственост ще се ползва само по предназначение – за клубна база и справка за помещенията и имотите, които синдикалната организация ползва на територията на Общината и правното основание за това.

(3) Общинския съвет взема решение, с което определя срокът на договора за наем, който не може да бъде по-дълъг от 3 години. 
(4) Месечната наемна цена се определя съгласно действащата нормативна база.
Чл. 31. (1) Във всички случаи на чл.27 – 30 исканията на заинтересуваните лица се придружават и още от : 

1.декларация, че лицето не притежава в собственост годни за постоянно ползване помещения от вида на това, в което се иска настаняване, респ. не притежава в собственост поземлен имот годен за ползване за срока на ремонтно-строителните дейности;

2.декларация, че при сключване на договора за наем ще се спазят условията на чл.17 от ЗОС;

(2) При необходимост, от лицето подало искането, Кметът на Община Девня може да изиска и допълнителни документи, необходими за неговото настаняване в съответствие с изискванията на закона, както и такива удостоверяващи правоспособността му да упражнява дейностите по този раздел, ако се изискват по закон.

(3) Във всички случаи на чл.27 – 30, Кметът на общината изготвя предложение до общинския съвет за отдаване под наем на имот – частна общинска собственост, или на част от такъв имот, без търг или конкурс, когато установи, че :

1.има свободно помещение, респ. поземлен имот, съответстващи на нуждите на дейността, за която се иска предоставяне;

2.заинтересуваните лица са представили всички изискуеми документи по чл. 27, ал.2, чл.28, ал.2, чл.29, ал.2 или чл. 30, ал.2, както и декларациите по чл.31, ал.1

3.дейността, за която се иска настаняване, е вписана в предмета на дейност на молителя и се осъществява от него, чрез квалифициран персонал. 

(4) (нова с Решение № 223/29.05.2025 г.) Договорите за наем по чл. 27 – 30, се сключват след внасяне на две месечни наемни вноски, които да служат за гаранция за изпълнението на клаузите по договора.

(5) (нова с Решение № 223/29.05.2025 г.) При прекратяване на договор за наем със задължения на наемателя, внесените гаранционни вноски се прихващат за задълженията.

Чл.32. (1) В договора за наем се включва задължително: 

1.Описание на частите от имота - обект на наема;

2.Условие за извършване на основните ремонти за сметка на наемателя; 

(2) Наемателят се задължава при извършването на основни ремонти на предоставения му имот, да поиска писмено становище от наемодателя и спази всички процедури, съгласно действащото законодателство. 

(3) При неизпълнение на изискванията по ал.2 наемодателят има право да прекрати договора за наем с 14 (четиринадесет) - дневно писмено предизвестие, изпратено на посочения от наемателя адрес за кореспонденция.
Чл.33. (1) Предаването на помещението, респ. на поземления имот, се извършва в срока, посочен в заповедта за настаняване, чрез двустранно подписан протокол-опис, удостоверяващ състоянието на имота и факта на предаването му.
(2) Срокът по ал.1 не може да бъде по-дълъг от 14(четиринадесет) дни. 

Чл.34. Наемните правоотношения възникнали по реда на този раздел се прекратяват освен в случаите, посочени в договора, в чл.15 от ЗОС, така същи и при условията на чл.18 от Закона за общинската собственост

РАЗДЕЛ ІV 
УПРАВЛЕНИЕ И ПОЛЗВАНЕ НА ДВИЖИМИ ВЕЩИ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Чл.35. (1) Вещите – общинска собственост се управляват в интерес на населението на  общината и с грижата на добър стопанин. 

(2) Общото ръководство и контрол по управлението на вещите – общинска собственост се осъществява от кмета на общината.

Чл.36. Ползването на движимите вещи, частна общинска собственост, се осъществява от лицата, на които те са предоставени и които ги използват съобразно тяхното предназначение.

Чл.37. (1) Движимите вещи частна общинска собственост предназначени и предоставени за нуждите на общинската администрация се управляват от Кмета на община Девня.

(2) Движимите вещи, частна общинска собственост, предназначени и предоставени за нуждите на общинската администрация в кметствата, се управляват от кмета на съответното кметство.

(3) Новопридобитите движими вещи, частна общинска собственост, се управляват от Кмета на Община Девня, освен ако в акта за придобиването им е постановено друго. 

Чл.38. Предоставянето за управление и ползване на движими вещи, частна общинска собственост, придобити на основание чл.89 ЗС, се извършва от Кмета на Община Девня, след получаването, оценяването и вписването им в счетоводните книги на община Девня.

Чл.39. Движимите вещи - частна общинска собственост могат да се предоставят за безвъзмездно ползване на юридически лица или организации на общинска бюджетна издръжка.

Чл.40. (1) Предоставянето за ползване на движими вещи частна общинска собственост се извършва със заповед на Кмета на Община Девня при спазване на действащата нормативна разпоредба.

(2) Когато вещите са предоставени със заповед на Кмета на общината за административните нужди на кметството, те не могат да се предоставят от кмета на кметството на други юридически лица или организации на общинска бюджетна издръжка. 

(3) Движими вещи частна общинска собственост предоставени по този раздел за ползване на юридически лица или организации на общинска, бюджетна издръжка не могат да се предоставят под наем, да се преотстъпват за ползване и да се ползват съвместно по договор с трети лица.

Чл.41. (1) В заповедта по предходния член се определя задължително начина на предоставяне – възмездно или безвъзмездно.

(2) Въз основа на заповедта за предоставяне се съставя протокол-опис за фактическото предаване на вещите. 

(3) От датата на протокол-описа вещите се отписват от счетоводните книги на предаващата организация и се записват в счетоводните книги на приобретателя на правото на ползване.

Чл.42. Когато необходимостта от вещите е отпаднала или те се използват в нарушение  на разпоредбите на ЗОС, правото на ползване се прекратява със заповед на Кмета на Общината. 

ГЛАВА ЧЕТВЪРТА

ПРИНУДИТЕЛНО ОТЧУЖДАВАНЕ НА ИМОТИ - ЧАСТНА СОБСТВЕНОСТ, ЗА ОБЩИНСКИ НУЖДИ 

Чл.43. (1) Имоти - собственост на физически или на юридически лица, могат да бъдат отчуждавани принудително за задоволяване на общински нужди, които не могат да бъдат задоволени по друг начин, въз основа на влязъл в сила подробен устройствен план, предвиждащ изграждането на обекти - публична общинска собственост или на одобрен подробен устройствен план, предвиждащ изграждане на обекти от първостепенно значение - публична общинска собственост, за който има влязло в сила разпореждане за допускане на предварителното му изпълнение, както и в други случаи, определени със закон, след предварително и равностойно парично или имотно обезщетение.

(2) За изграждането и експлоатацията на обектите по ал. 1 могат да се отчуждават имоти или части от тях, които се засягат непосредствено от предвиденото строителство или които стават негодни за застрояване или ползване съобразно устройствените, санитарно-хигиенните и противопожарните правила и нормативи и изискванията за сигурност и безопасност.

(3) Части от имоти могат да се отчуждават само когато остатъкът от имота отговаря на изискванията, определени в закон, съобразно неговия вид, местонахождение и предназначение.

(4) Имотите по ал. 1 не се отчуждават, ако преди издаването на заповедта по чл. 42, ал. 2 общината ги придобие в собственост чрез покупка, чрез замяна с равностоен общински имот или собствениците им учредят на общината ограничени вещни права.

(5) В случаите по ал. 4 кметът на община Девня внася предложение в общинския съвет за одобряване на предварителното съгласие, постигнато със собствениците на имоти по ал. 1 за сключване на сделка за придобиване на собствеността на съответните имоти или за учредяване на ограничени вещни права върху тях.

(6) Имоти - собственост на държавата, не могат да бъдат отчуждавани принудително за общински нужди. Когато за нуждите на обектите по ал. 1 се засягат имоти - частна държавна собственост, те се прехвърлят безвъзмездно в собственост на общината по реда на Закона за държавната собственост.

(7) Подробните устройствени планове по ал. 1 се одобряват от общинския съвет независимо от техния обхват.

(8) Когато одобреният подробен устройствен план предвижда изграждане на обекти от първостепенно значение - публична общинска собственост, общинският съвет може да разпореди предварително изпълнение на плана.

(9) Отчуждените за задоволяване на общински нужди имоти по ал. 1, както и имотите,  придобити по реда на ал. 4, стават публична общинска собственост.

Чл.44. (1) Отчуждаването на имотите по чл. 43, ал. 1, може да се извърши изцяло, или на етапи - преди започване на строителството от съответния етап.

(2) Собствениците и ползвателите на имотите, подлежащи на отчуждаване, са длъжни да осигуряват свободен достъп до тях за извършване на измервания и други технически дейности, когато това е необходимо за изготвяне на искането за отчуждаване. При отказ достъпът до имотите се осигурява със съдействието на органите на полицията. Държавните органи са длъжни да предоставят безвъзмездно цялата информация, с която разполагат, отнасяща се до имотите - предмет на отчуждаването.

(3) Кметът на община Девня възлага определянето на равностойното парично обезщетение за имотите, предвидени за отчуждаване, на оценители, отговарящи на изискванията на Закона за независимите оценители.

(4) Размерът на равностойното парично обезщетение за имотите, предвидени за отчуждаване, се определя съобразно конкретното им предназначение, което са имали преди влизането в сила, съответно преди одобряването на подробния устройствен план по чл. 43, ал. 1 и въз основа на пазарните цени на имоти със сходни характеристики, намиращи се в близост до отчуждавания имот.

(5) Конкретното предназначение на поземлени имоти, урегулирани за застрояване с предходен подробен устройствен план, е предназначението им, определено с предходния подробен устройствен план, действал преди влизането в сила, съответно преди одобряването на подробния устройствен план по чл.43, ал. 1.

(6) Конкретното предназначение на поземлени имоти, урегулирани за изграждане на обекти - публична държавна или публична общинска собственост, с предходен подробен устройствен план, действал преди влизането в сила, съответно преди одобряването на подробния устройствен план по чл. 43, ал. 1, които не са отчуждени съобразно предвижданията на предходния план, е предназначението им, определено с подробния устройствен план, действал преди влизането в сила на плана, предвиждащ изграждането на обекти - публична държавна или публична общинска собственост.

(7) Размерът на равностойното парично обезщетение по ал. 4 за поземлени имоти, включени в обхвата на урбанизирана територия съобразно действащия общ устройствен план, които не са урегулирани за застрояване с предходен подробен устройствен план, се определя като за имоти без предвидено застрояване и се съобразява с установения траен начин на фактическото им ползване.

(8) Извън случаите по чл. 16 от Закона за устройство на територията, когато с план по чл. 43, ал. 1 се предвижда отчуждаване на част от неурегулиран поземлен имот, а останалата от имота част се урегулира и в нея се предвижда застрояване, размерът на равностойното парично обезщетение се определя като разлика между цената на отчуждаваната част от имота и повишената стойност на урегулираната част от имота.

(9) Размерът на равностойното парично обезщетение се определя не по-рано от три месеца преди издаването на заповедта по чл. 42, ал. 2 от Закона за общинската собственост.

(10) В случай че определеният размер на равностойното парично обезщетение е по-малък от данъчната оценка на имота, обезщетението се изплаща в размер, равен на данъчната му оценка.

(11) В случай че не могат да се определят пазарните цени на имоти със сходни характеристики поради липса на извършени сделки в съответната служба по вписванията, равностойното парично обезщетение се определя по реда на:

1. приложение № 2 към чл. 20 от Закона за местните данъци и такси - за имоти в урбанизираните територии;

2. наредбата по чл. 36, ал. 2 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи - за земеделски земи;

3. наредбата по чл. 86, ал. 2 от Закона за горите - за горските територии.

(12) След влизане в сила на подробния устройствен план законните строежи и другите подобрения, извършени от собственика на имота при условията и по реда на чл. 49 от Закона за устройство на територията, се заплащат с по-малката стойност от стойността на направените разходи и увеличената стойност на имота.

(13) Не се дължи обезщетение за незаконни строежи в поземления имот - предмет на отчуждаване.

Чл. 45. (1) В случаите, когато с план по чл. 43, ал. 1 се предвижда отчуждаване на неурегулирани поземлени имоти извън урбанизираните територии, които са незастроени земеделски земи или горски територии, обезщетението може да се извърши със земеделски земи от общинския поземлен фонд, съответно - с горски територии, общинска собственост, еднакви по произход и функции с отчуждавания имот, ако в землището, в което попадат предвидените за отчуждаване имоти, има равностойни свободни общински имоти от същия вид за обезщетяване на всички собственици на имоти, засегнати от плана, след решение на общинския съвет по предложение на кмета на общината. 

(2) С предложението по ал. 1 кметът на общината внася проект на план за обезщетение, с който се определят имотите, подлежащи на отчуждаване - по вид, местонахождение, размер, начин на трайно ползване и стойност на всеки имот, и равностойните имоти - общинска собственост, които се предлагат за обезщетение - по вид, местонахождение, размер, начин на трайно ползване и стойност на имота, при съобразяване с местоположението на имота, подлежащ на отчуждаване, в местността на съответното землище.

(3) В случаите по ал. 1 оценяването на имотите, подлежащи на отчуждаване, и на имотите - общинска собственост, се извършва по реда на чл. 43, ал. 11, т. 2 и 3. Разликата в стойността на отчуждавания имот и на имота - общинска собственост, предоставян в обезщетение, не може да бъде повече или по-малко от десет на сто. Когато стойността на общинския имот е по-малка от стойността на отчуждавания, разликата в стойностите се доплаща с парично обезщетение.

(4) Въз основа на решението на общинския съвет кметът на общината издава заповед по чл. 46, ал. 2 за отчуждаване на съответните имоти по ал. 1 при спазване на изискванията на чл. 46, ал. 1. 

(5) Имотът се смята за отчужден от датата на влизане в сила на заповедта по ал. 4. От датата на влизане в сила на заповедта за отчуждаване собственикът на отчуждения имот придобива собствеността върху предоставения му в обезщетение общински имот.

(6) След влизане в сила на заповедта за отчуждаване се съставя акт за общинска собственост на отчуждения имот, който се вписва в имотния регистър по неговата имотна партида, а заповедта по ал. 4 се вписва в имотния регистър по партидата на имота, предоставен в обезщетение.

(7) Когато в срок до 6 месеца от влизане в сила на заповедта по ал. 4 общината не изплати дължимото парично обезщетение за разликата в стойността по ал. 3, собственикът на отчуждения имот има правата по чл. 48, ал. 5. 

(8) Разпоредбите на ал. 1 не се прилагат, когато имотът, предвиден за отчуждаване, е с размери, по-малки от 3 дка за ниви, 2 дка за ливади, 1 дка за трайни насаждения и 1 дка за гора.

(9) Разпоредбите на ал. 1 не се прилагат и в случаите, когато неурегулирани поземлени имоти, попадащи в територии, предвидени с действащите устройствени планове за разширяване на строителните граници на съществуващи урбанизирани територии - населени места и селищни образувания, или за създаване на нови селищни образувания, се урегулират с подробен устройствен план по чл. 16 от Закона за устройство на територията. 

(10) В случаите по ал. 8 собствениците се обезщетяват с равностойно парично обезщетение, определено при условията и по реда на чл. 44. 

Чл. 46. (1) Кметът на община Девня или оправомощено от него лице публикува обявление в два централни и един местен ежедневник, с което уведомява собствениците на имотите за предстоящото отчуждаване и изпраща копие от него до кметовете на райони или кметства или до кметските наместници, на чиято територия се намират имотите или части от имотите - частна собственост, предмет на отчуждаване. Кметовете или кметските наместници поставят обявлението на определените места в сградата на общината, на района, на кметството или в населеното място, на чиято територия се намират имотите, предмет на отчуждаването. Обявлението се публикува и на интернет страницата на общината. Обявлението съдържа:

1. предназначение на имотите съобразно влезлия в сила, съответно одобрен, подробен устройствен план по чл. 43, ал. 1;

2. основание за отчуждаването;

3. вид, местонахождение, размер и собственици на всеки от имотите, които следва да бъдат отчуждени;

4. размерът на дължимото обезщетение, а при имотно обезщетение - вида, местонахождението, размера, начина на трайно ползване и стойността на имота, предоставян в обезщетение, както и размерът на паричното обезщетение за доплащане при разлика в стойностите на имотите.

(2) Кметът на община Девня издава заповед за отчуждаване, в която се посочват основанието за отчуждаване, предназначението, видът, местонахождението, размерът и собственикът на имота, размерът на обезщетението, а при имотно обезщетение - вида, местонахождението, размера, начина на трайно ползване и стойността на имота, предоставян в обезщетение, както и размерът на паричното обезщетение за доплащане при разлика в стойностите на имотите, търговската банка, в която ще бъде внесено обезщетението по сметка на правоимащите лица и за началната дата, от която ще започне изплащането му. Заповедта се издава не по-рано от един месец след публикуване на обявлението по ал. 1.

(3) Заповедта по ал. 2 се съобщава на заинтересованите лица по реда на чл. 61, ал. 1 и 2 от Административнопроцесуалния кодекс. Копие от заповедта се поставя на определените за това места в сградата на общината или на кметството на населеното място, на чиято територия се намират имотите, предмет на отчуждаването, и се публикува на интернет страницата на общината.

(4) Когато адресът на някое от заинтересованите лица не е известен или то не е намерено на настоящия и постоянния му адрес, заповедта по ал. 2 му се съобщава от кмета на общината по реда на чл. 61, ал. 3 от Административнопроцесуалния кодекс и чрез обнародване на обявление в "Държавен вестник".

Чл. 47.(1) Заповедта на кмета на общината по чл. 46, ал. 2 може да се обжалва пред административния съд по местонахождението на имота в 14-дневен срок от съобщаването й.

(2) В тридневен срок от получаването на жалбата съдът се произнася в закрито заседание по допускане на посочените и представените от страните доказателства и насрочва делото в 7-дневен срок. Призоваването на страните се извършва най-късно три дни преди съдебното заседание. Вещото лице е длъжно да представи заключението най-късно три дни преди съдебното заседание.

(3) Съдът призовава задължително и инвеститора на обекта, за изграждането на който се отчуждава имотът, когато той е различен от общината.

(4) Сроковете по ал. 2 се прилагат и при отлагане на делото.

(5) Производството пред административния съд приключва в срок до два месеца от подаването на жалбата. Съдът обявява решението в 7-дневен срок след заседанието, в което е приключило разглеждането на делото. Решението на съда е окончателно.

Чл. 48. (1) Паричното обезщетение, определено във влязлата в сила заповед по чл. 46, ал. 2 или в съдебното решение, се превежда от общината в посочената в заповедта банка по сметка на правоимащите.

(2) Когато собственикът на имота не може да бъде установен или е с неизвестен адрес, както и в случаите, когато съществува спор между няколко лица за правото върху дължимото обезщетение или за права върху отчуждавания имот, обезщетението се внася в банката по сметка на общината. В тези случаи банката изплаща обезщетението на лицето, което установи правата си по съдебен ред, по нареждане на кмета на общината.

(3) Имотът се смята за отчужден:

1. в случаите по ал. 1 - от датата, на която паричното обезщетение, определено във влязлата в сила заповед по чл. 46, ал. 2 или в решението на съда, бъде преведено от общината в банка по сметка на правоимащите лица;

2. в случаите по ал. 2 - от датата, на която паричното обезщетение, определено в заповедта по чл. 46, ал. 2, бъде преведено в банка по сметка на общината.

(4) Когато отчужденият имот е единствено жилище на собственика, имотът се завзема след изтичане на три месеца от изплащането на обезщетението.

(5) Ако в 6-месечен срок от влизането в сила на заповедта по чл. 46, ал. 2 или на съдебното решение дължимото парично обезщетение не бъде преведено по сметка на собственика на имота, кметът на общината отменя заповедта за отчуждаването по искане на собственика.

(6) Исканията за отмяна на заповедта за отчуждаване могат да се предявяват в тримесечен срок от изтичането на срока по ал. 5, ако до предявяването им дължимото парично обезщетение заедно с лихвите не бъде преведено по сметка на собственика на имота.

(7) Ако в срока по ал. 6 не бъде предявено искане за отмяна на заповедта за отчуждаване и в този срок дължимото парично обезщетение заедно с лихвите не бъде преведено по сметка на собственика на имота, заповедта за отчуждаване се обезсилва.

Чл. 49. (1) При допуснато от съответния административен съд по реда на чл. 30, ал. 1 от ЗОС предварително изпълнение на акта за отчуждаване може да се извърши въвод във владение на общината, преди актът за отчуждаване да е влязъл в сила, когато подробният устройствен план, който предвижда изграждане на обект публична общинска собственост, е влязъл в сила. Предварително изпълнение не се допуска спрямо имот, който е единствено жилище. Предварителното изпълнение не се допуска, когато с него на собствениците може да бъде причинена значителна или трудно поправима вреда, която не може да бъде компенсирана. 

(2) Общината дължи на собствениците на имотите по ал. 1 обезщетение за пропуснати ползи от датата на влизане във владение на имота до влизането в сила на заповедта за отчуждаване на съответния имот.

(3) Общината дължи на собствениците на имотите по ал. 1 и обезщетение за вредите върху имота или за възстановяването му във вида към момента на завземането му, в случай че отчуждаването не се осъществи или бъде отменено.

(4) При влязло в сила допуснато предварително изпълнение на инвеститора на обекта се издава разрешение за строеж. Разрешението за строеж се издава на инвеститора на обекта - възложител по смисъла на Закона за устройство на територията.

(5) Когато имотът е земеделска земя, обезщетението по ал. 2 включва доходите, които би получил собственикът на имота от реализация на продукцията, ако имотът се обработва, или арендното плащане, което е трябвало да получи за отдадената под аренда земя за една стопанска година.

(6) Когато имотът е горска територия, обезщетението по ал. 2 включва доходите, които би получил собственикът на имота от продажбата на дървесината при наличието на издадено от компетентните по Закона за горите органи позволително за сеч и извоз и от продажба на вещите от страничните ползвания, представляващи стопанска дейност, когато има издадено писмено позволително.

(7) Когато имотът е търговски, производствен или селскостопански обект, обезщетението по ал. 2 включва печалбата, която би реализирал собственикът на имота, определена на базата на реализираната печалба от обекта от предходната година или от предходните тримесечие или месец, ако обектът е нов. 

(8) Когато се засягат сгради, които са с предназначение, различно от посоченото в ал. 8, обезщетението включва печалбата или доходите, които би реализирал собственикът на имота от отдаването му под наем.

(9) Преди въвода във владение на имота се съставя протокол-опис за фактическото му състояние от комисия, определена със заповед на кмета на общината, а за градовете с районно деление - кмета на съответния район, в която се включват представители на общината и оценител. В заповедта се посочват видът, местонахождението и номерът на имота, собственикът на имота и датата и часът за извършване на описа на имота. Протоколът се подписва от членовете на комисията и от собственика на имота.

(10) Заповедта по ал. 9 се съобщава на собственика на имота по реда на чл. 61 от Административнопроцесуалния кодекс не по-късно от 7 дни преди датата, на която ще се извърши описът. Когато собственикът на имота е надлежно уведомен за извършване на описа и не се яви, действията се извършват и протоколът се съставя в негово отсъствие. Разходите по описа на имота и определяне на обезщетенията са за сметка на общината.

(11) Протоколът се подписва от членовете на комисията и от собственика на имота. При отказ на собственика да подпише протокола това обстоятелство се удостоверява с подписите на двама свидетели, като в протокола се вписват трите им имена, точен адрес и единен граждански номер. В случаите по изречение второ протоколът се смята за връчен от датата на съставянето му.

(12) Когато собственикът на имота е надлежно уведомен за извършване на описа и не се яви, действията могат да се извършват и протоколът да се състави в негово отсъствие. Копие от протокола се връчва на собственика по реда на Административнопроцесуалния кодекс, като фактическите констатации, отразени в него, се приемат за верни до доказване на противното.

(13) Кметът на община Девня издава заповед, в която определя размера на дължимите обезщетения по ал. 2 и 3 след влизането в сила на заповедта за отчуждаване въз основа на констатациите, направени в протокола. В заповедта се посочват видът, местонахождението и собственикът на имота, на който следва да се изплати обезщетението, датата и часът за влизане във владение на имота. Обезщетението се заплаща в едномесечен срок от влизането в сила на заповедта. 

(14) Заповедта по ал. 13 се съобщава на собственика на имота по реда на чл. 61 от Административнопроцесуалния кодекс. Собственикът на имота може да оспори размера на обезщетението в 14-дневен срок от съобщаването на заповедта по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

(15) Когато съдът постанови по-висок размер на обезщетението, общината изплаща на собственика разликата заедно със законните лихви върху нея в едномесечен срок от постановяване на решението на съда.

(16) Разликата по ал. 15 заедно със законните лихви върху нея се изплаща от кмета на общината от внесената като гаранция сума по ал. 4, а в случай че тя не е достатъчна за изплащане на по-високия размер на обезщетението, остатъкът се изплаща от общината.

Чл. 50. (1) Ако в тригодишен срок, а за обектите от първостепенно значение - в 5-годишен срок, от отчуждаването на имота строителството на обекта не е започнало, както и в случаите, когато одобреният подробен устройствен план, предвиждащ изграждане на обекти от първостепенно значение - публична общинска собственост, бъде отменен от съда, а новият влязъл в сила подробен устройствен план не засяга отчуждения вече имот, по искане на бившия собственик на имота кметът на общината отменя заповедта за отчуждаване след възстановяване на полученото обезщетение.

(2) В случаите по ал. 1 общината дължи на собственика обезщетение за причинените вреди.

(3) Общината има право да получи по-малката стойност между направените разходи и увеличената стойност на имота за извършените от нея подобрения в имота.

(4) Искане за отмяна на заповедта за отчуждаване може да се предяви в тримесечен срок от изтичането на съответните срокове по ал. 1, съответно - от влизането в сила на новия подробен устройствен план.

Чл. 51. (1) Когато отчужденият имот е обременен с вещни тежести се спазват следните правила:

1. дължимото парично обезщетение в частта му до размера на обезпеченото с ипотека вземане се плаща на ипотекарния кредитор, доколкото вземането му не се предшества от друго такова с предимство за удовлетворение;

2. при наложена върху имота друга вещна тежест дължимото парично обезщетение се внася в търговска банка и служи за обезпечаване на съответното вземане.

(2) Община Девня придобива отчуждени имоти по реда на Закона за общинската собственост без тежести.

ГЛАВА ПЕТА

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ИМОТИ И ВЕЩИ-ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ
РАЗДЕЛ І
ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ


Чл.52. (1) Разпореждането с недвижими имоти-частна общинска собственост се осъществява само с имоти, актовете за които са вписани по съответния ред в службата по вписванията, чрез:

1.Продажба на имоти или на идеални части от тях;

2.Замяна на имоти или на идеални части от тях или на вещни права върху тях;

3.Доброволна делба; 

4. Учредяване или прехвърляне на право на строеж, надстрояване, пристрояване – възмездно или безвъзмездно;

5. Учредяване или прехвърляне на право на ползване - възмездно или безвъзмездно;

6. Учредяване или прехвърляне на други вещни права;

7. Безвъзмездно прехвърляне в собственост;

8. Апортиране на имоти или вещни права върху имоти в капитала на търговски дружества; 

9. Премахване на сгради, постройки и съоръжения; 

10. Дарение

11. Сделки по чл. 15, ал. 5 чл. 17, ал. 5  от Закона за устройство на територията и § 8 от ПР на ЗУТ;

12. по силата на закон.

(2) Разпореждането с вещи - частна общинска собственост се осъществява чрез:

1. Продажба;

2. Замяна;

3. Предоставяне безвъзмездно право на ползване.

4. Дарение (безвъзмездно прехвърляне в собственост); 

5. Бракуване и унищожаване; 

(3) Продажбата на вещи, които не са необходими за дейността на общината( звена или отделни структури), се осъществява чрез публичен търг с явно наддаване. 

(4) Замяна на вещи се извършва с договор, сключен от кмета на общината по ре​да и условията на Закона за задълженията и договорите.

(5) Възмездно право на ползване върху вещи се предоставя от кмета на общи​на​та със заповед и договор след проведен публичен търг или публично оповестен конкурс.

Чл.53. (1) Договорите за придобиване на собственост и ограничени вещни права върху имоти, както и за разпореждане с имоти - общинска собственост, се сключват в писмена форма от кмета на общината и се вписват по разпореждане на съдията по вписванията по местонахождението на имота. Договорите за замени на имоти - общинска собственост, с имоти - собственост на физически или юридически лица, се вписват по местонахождението на общинския имот, а при замени с имоти - държавна собственост - по местонахождението на държавния имот. Вписването се извършва от приобретателя, а при замяна с частна собственост от съконтрахента на община Девня.

(2) Договорите по предходната алинея се сключват след заповед на кмета на община Девня. В заповедта се посочват всички плащания, които следва да се извършат от страните по сделката.

(3) Плащанията следва да се направят в 15 дневен срок от връчване на заповедта. При неплащане в указания срок преписката се прекратява.

Чл.54. (1) При разпореждане с имоти и вещи физическите и юридическите лица заплащат на общината данък за придобиване на имущество по възмезден начин, определен с Наредбата за местните данъци в Община Девня, приета от Общински съвет-Девня. 
(2) Заплащането на дължимите държавни такси се извършва от съконтрахента на община Девня.

(3) Заплащането стойността за изготвянето на оценка от оценител на недвижими имоти се извършва от приобретателя. Плащането се извършва авансово, преди възлагане на оценката, освен в случаите при провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс.

Чл.55. (1) Разпоредителните сделки с имоти и вещни права се извършват въз основа на пазарни оценки, изготвени от оценители , отговарящи на изискванията на Закона за независимите оценители. Оценките се одобряват от общинския съвет и не могат да бъдат по-ниски от данъчните. Общинският съвет може да определи и по-висока оценка, освен ако в закон е установено друго. Началните цени при провеждането на търговете или конкурсите не могат да бъдат по-ниски от определените от общинския съвет.

(2) В случаите по ал. 1 не се допуска заплащане на цената изцяло или частично с компенсаторни инструменти.
(3) Цената на придобиваните имоти от Община Девня не може да бъде по-висока от пазарната оценка, определена от оценител, отговарящ на изискванията на Закона за независимите оценители и утвърдена от общинския съвет.

Чл.56.(1) Кметът на общината сключва в писмена форма предварителния и окончателния договор за прехвърляне на собственост в случаите, предвидени в чл.15 ал.5 и чл.17 ал.5 от ЗУТ.

(2)  Договорите се сключват по пазарни цени.

(3) Предварителният договор по ал.1 се сключва от кмета на общината, след решение  на общинския съвет въз основа на скица-предложение по чл.135 от ЗУТ.
(4) Предварителният договор съдържа пазарната цена на имотите, обект на прехвърляне и се сключва на основа скица-предложение за изменение на действащия подробен устройствен план. В предварителният договор се вписват условията по ал.6, ал.7 и ал.8.

(5) В случай, че изменението на подробния устройствен план не влезе в сила шест месеца след сключване на предварителния договор, се извършва нова оценка на имотите, обект на прехвърляне, въз основа на която се сключва  окончателният договор.

(6) В случай, че експертният съвет по чл.5, ал.4 от ЗУТ установи, че проектът по ал.3 не може да бъде приет без изменения, прави  служебно предложение до кмета на общината за изменение на предварителния договор.

(7) Окончателният договор се сключва в срок от три месеца след влизане в сила на изменението на подробния устройствен план. След изтичане на този срок, общината може да иска сключване на окончателен договор по съдебен ред, както и обезщетение в размер на законната лихва върху дължимите суми за периода на забава.

(8) Окончателният договор се вписва от службата по вписванията към Агенция по вписванията по разпореждане на съдията по вписванията при съответния районен съд.

РАЗДЕЛ ІІ 
РАЗПОРЕЖДАНЕ С НЕДВИЖИМИ ИМОТИ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ, ЧРЕЗ ИЗВЪРШВАНЕ НА ПРАВНИ СДЕЛКИ 


Чл.57.(1) Предложения за разпореждане, с общински недвижими имоти до ОбС се правят въз основа на финансово-икономически, градоустройствени и юридически проучвания за тях, направени от съответните служби на общинската администрация.

(2) Предложенията по ал.1 се внасят от Кмета на Общината в Общинския съвет и трябва да съдържат данни за: 

1. Недвижимия имот - местонахождение, описание, предназначение, градоустройствен статут, благоустройствени показатели, фактическо състояние; 

2. Причини, които налагат разпореждането с имота; 

3. Начин на разпореждане с имота и реда за определяне на лицата-приобретатели на имота или на ограничено вещно право върху него; 

4. Оценката, определена от оценителя, отговарящ на изискванията на Закона за независимите оценители и данъчната оценка на имота, предмет на разпореждането; 

5. Други условия на бъдещата сделка - срок, начин на плащане и др. 

(3) ОбС разглежда направеното предложение и приема решение. С решението си за извършване на разпоредителна сделка, ОбС определя дали за осъществяване на същата ще се проведе публичен търг или публично оповестен конкурс по реда на тази наредба. Ако такива няма да се провеждат, ОбС определя с решението си другата страна по сделката, цената и други условия на сделката. С решението си ОбС възлага на Кмета на Община Девня осъществяването на всички дейности, необходими за правилното и законосъобразно изпълнение на разпоредителната сделка. 

Чл.58. (1) Предложение за извършване на разпоредителни сделки с недвижими имоти-частна общинска собственост могат да бъдат правени и от всеки общински съветник, на основание на чл.33, ал.1, т.2 от ЗМСМА, по реда и при условията на Правилника по чл.21, ал.3 от ЗМСМА. 

(2) Предложенията по ал.1 се внасят в Общински Съвет при спазване изискванията на чл.57, ал.1 и следва да съдържат данните по чл.57, ал.2. Директорите на дирекции са задължени да дават исканите от тях становища по чл.57, ал.1 в седемдневен срок от датата на поискването им. 

Чл.59. Продажба на недвижими имоти-частна общинска собственост се извършва след решение на ОбС от кмета на общината, чрез провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс, освен ако в специален закон или тази наредба не е установено друго. 

Чл.60. (1) Продажба на недвижими имоти, частна общинска собственост, се извършва от кмета на общината по негово предложение след решение на ОбС – Девня без провеждане на търг или конкурс, в случаите на чл.35, ал.4, т.1 и т.2 от ЗОС. Продажната цена се определя с решението на общинския съвет.

(2) В случаите на предходната алинея, могат да се продават парцели, имоти, сгради и обекти – недовършено строителство.

(3) По изключение ОбС може да вземе решение за продажба на недвижими имоти, частна общинска собственост, без търг или конкурс, и в случаите, когато са налице задължения на общината, които са признати по законоустановения ред и не могат да бъдат удовлетворени по друг начин.

(4) Продажбата на идеални части от съсобствени имоти по реда на чл.36 ЗС, в които Общината притежава до 1/3 ид.ч. от сгради и до 350 кв.м. ид. части от поземлени имоти или имота е реално неподеляем, независимо от площта му, се извършва от Кмета на Община Девня без търг или конкурс. Цената се определя като на база пазарна оценка изготвена от лицензиран оценител при спазване на изискванията на действащата нормативна база.
Чл.61. (1) Дарение на недвижим имот - частна общинска собственост, може да се из​върши след решение на общинския съвет. 

(2) Решението на общинския съвет по предходната алинея се приема с мнозинст​во ¾ от общия брой на съветниците.

(3) Въз основа на решението по ал.2 кметът на общината издава заповед и сключва договор.

Чл.62. (1) Замяната на имот – частна общинска собственост, на право на строеж върху имот – частна общинска собственост, или на право на строеж в полза на общината с имот или с право на строеж – собственост на държавата, на физически лица или на юридически лица, може да се извършва по инициатива на общината или по писмено предложение на заинтересованите лица.

(2) Замяна може да се извърши:

1. При прекратяване на съсобственост върху имот между общината и трети лица;

2. Когато с влязъл в сила подробен устройствен план се предвижда отчуждаване на имоти на нуждите на общината;

3. Между общината и друга община или между общината и държавата;

4. В други случаи, определени със закон.

(3) Не се допускат замени:


1. Когато имотите – собственост на трети лица, са обременени с ипотека или други тежести, отдадени са под наем или под аренда;


2 На общински урегулирани поземлени имоти, отредени за жилищно строителство, срещу нежилищни имоти, освен в случаите по чл.62, ал.2, т.2 от тази наредба.


3. На общински имоти с имоти на лица, за които е установено, че без правно основание ползват общински имот, договорите за наем или за вещни права за недвижими имоти са прекратени по тяхна вина или с които общината води съдебни имуществени спорове;


4. В други случаи, определени в закон.

(4) Производството, в случаите на ал.1 може да започне по писмено предложение за замяна на кмета на общината до заинтересованите собственици или съсобственици на имоти.

(5) Предложение за замяна до кмета на общината може да направят и заинтересованите собственици или съсобственици на имоти по ал.2.

(6) Предложенията по ал.4 и 5 не обвързват общинския съвет за извършване на замяна. Отказите на общинския съвет за извършване на замяна не подлежат на обжалване.

Чл.63. (1) В случай, че производството за замяна е започнало по писмено предложение от заинтересовани собственици или съсобственици на имоти или вещни права то трябва да съдържа:


1. точно описание на предложените за замяна имоти или вещни права;


2. точно описание на имотите или вещните права на имота – общинска собственост;


3. документ за собственост на предлагания в замяна имот или вещно право;


4. официален документ, че имота или вещните права, предлагани на общината за замяна не са обременени с ипотека или други тежести;


5. декларация, че за имота или вещните права, предлагани на общината за замяна не са отдадени под наем или под аренда.


6. други документи по преценка на Кмета на общината.

(2) За направените предложения за замяна се изготвя обявление за всеки имот, което се публикува на интернет страницата на общината. В обявлението се посочват данни за имотите или вещните права, предмет на предложението за замяна. Обявлението се поставя и на определените места в сградата на общината или кметството по местонахождението на общинския имот.

(3) При постигане на съгласие за замяната кметът на общината внася предложението за замяна в общинския съвет, както и оценки за двата имота, извършени от оценител, отговарящ на изискванията на Закона за независимите оценители и данъчни оценки  на същите. Разноските по оценяването на недвижимите имоти е за сметка на заинтересованата от замяната страна.

(4) Предложенията за замяна се внасят в общинския съвет от кмета на общината не по-рано от един месец от публикуване на обявлението. В случай, че в този срок постъпят повече от едно предложение за един и същ общински имот, те се внасят заедно в общинския съвет.

(5) При постъпване на предложения за замяна на един и същ общински имот от две или повече лица общинския съвет може да реши разпореждането с имота да се извърши чрез публичен търг или публично оповестен конкурс.

Чл.64. (1) Решението за извършване на замяна се приема от общинския съвет с мнозинство от две трети от общия брой на съветниците. Въз основа на решението кмета на общината издава заповед и сключва договор за замяна.

(2)Заповедта за замяна на имотите или вещните права на кмета на общината задължително трябва да съдържа:


1. Цената на всеки от имотите или вещните права, предмет на замяната;


2. Точно описание на имотите и документите, удостоверяващи правата;


3. Разликата в стойността на имотите или във вещните права и начина на ней​но​то заплащане;


4. Размера на данъците и таксите дължими от страните по замяната.

(3) Когато имотът или вещното право върху имот – частна общинска собственост е с по-висока стойност, лицето – страна по замяната заплаща в едномесечен срок от полу​чаване на заповедта разликата в стойността на имотите или правата, дължимите данъци и такси.

(4) Когато имотът или вещното право – собственост на физически или юридически лица – страна по замяната е с по-висока стойност, кмета на общината превежда дължи​мата разлика в стойността на имота или правата по сметка на лицето в едномесечен срок, след като бъдат извършени другите дъл​жими плащания по заповедта.

(5) Въз основа на извършените плащания по влязлата в сила заповед на кмета на общината се сключва договор за замяна.

(6) Договорът за замяна се сключва в писмена форма и се вписва в службата по вписвания по местонахождението на имота или правото за сметка на физическото или юридическо лице – страна по замяната.

(7) Договорът за замяна влиза в сила от датата на сключването му.

(8) В едномесечен срок от вписването на договора за замяна се съставя акт за частна общинска собственост за новопридобитият имот.

(9) Фактическото предаване – приемане на имотите се извършва с протокол – опис, след вписването на договора в службата по вписванията.

Чл. 65 (1) Съсобственост върху недвижими имоти между общината и други лица се прекратява чрез:

1. Доброволна делба;

2. Съдебна делба;

3. Изкупуване от Община Девня на идеални части от собствениците;

4. Отстъпване на съсобствениците на друг равностоен имот.

5. Продажба на частта на Общината на съсобствениците. 

(2) Сделките по ликвидиране на съсобственост по ал.1 се извършват по предложение на съсобствениците до Кмета на Общината или по инициатива на Кмета на общината. Кметовете на кметства могат да правят до Кмета на общината предложения за започване на процедура по ликвидиране на съсобственост върху имоти по ал.1, намиращи се на съответните територии. 

(3) Доброволната делба се осъществява чрез:

1. Даване или получаване в дял на реални части от имота;


2. Получаване собствеността на целия имот от един от съсобствениците с изп​ла​ща​не частите на останалите съсобственици в брой, когато имотът е реално неподеляем.

Чл.66.(1) Сделките се извършват след решение на Общинския съвет в съответствие с чл.57. 

(2) След плащане на цената и на дължимите данъци и  такси в посочения в заповедта по ал.1 срок, кметът на общината сключва договор съответно за доброволна делба, продажба или замяна.

(3) Когато плащането не се извърши в определения срок, кмета на общината мо​же да отмени заповедта по ал. 1 и да прекрати преписката по искането.

(4)При прекратяване на съсобствеността по ал. 1 се прилагат разпоредбите на Закона за собствеността и на Гражданския процесуален кодекс.

Чл.67. (1) С решение на Общинския съвет се определят общинските парцели, върху които Кметът на общината може да учредява право на строеж на обекти, съгласно предвижданията на влезлите в сила подробни планове на населените места.

(2) Проектите за решения на Общинския съвет по ал.1 се подготвят от отдел „УТТС” и се внасят за обсъждане в Общинския съвет от Кмета на Общината. 

(3) С решението си ОбС определя дали учредяването на правото на строеж е безсрочно, или за определен срок, като в последния случай определя срока, след който построения обект преминава безвъзмездно в собственост на Община Девня. В условията на търга или конкурса може да се предвиди заплащането на цената на правото на строеж или на част от нея да се извърши с равностоен имот в новопостроената сграда.

(4) В изпълнение на приетото решение по ал.1, Кметът на общината организира публичен търг или публично оповестен конкурс за определяне лицата, на които ще се отстъпи право на строеж, като началната тръжна или конкурсна цена се утвърждава от общински съвет. 

(5) Въз основа на резултатите от проведените публичен търг или публично оповестен конкурс, Кметът на общината издава заповед и сключва договор за отстъпване право на строеж.

Чл.68. (1) При условията и по реда на чл.67, ал. 1 и 2, правото на строеж се учредява без публичен търг или публично оповестен конкурс, след решение на общинския съвет, прието с мнозинство повече от половината от общия брой на съветниците, на:


1.юридически лица на бюджетна издръжка;


2.религиозни институции, регистрирани съгласно Закона за вероизповеданията, или на техни местни поделения за обредни, молитвени или богослужебни домове за публични религиозни обреди и служби, за храмове и манастири;


3.други лица, когато това е предвидено в закон.

(2) Цената на отстъпеното право на строеж се утвърждава от общинския съвет с решението по предходната алинея.

(3) Правото на строеж по ал.1 се учредява със заповед на Кмета на общината, въз основа на която се сключва договор. 

Чл.69. (1) Безвъзмездно право на строеж може да се учредява след решение на общинския съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците при спазване реда, предвиден в чл.57 и чл.67 от тази наредба. 

(2) Безвъзмездно право на строеж може да се учредява след решение на общинския съвет, прието с мнозинство повече от половина от общия брой на съветниците при спазване реда, предвиден в чл.57 и чл.67 от тази наредба на:


1. юридически лица на бюджетна издръжка;


2. религиозни институции, регистрирани съгласно Закона за вероизповеданията , или на техни местни поделения за обредни, молитвени или богослужебни домове за публични религиозни обреди и служби, за храмове и манастири;


3. други лица, когато това е предвидено в закон.

(3) Въз основа на решението на общинския съвет по предходните алинеи, Кметът на общината издава заповед за учредяване право на строеж и сключва договор.

Чл. 70. (1) Право на надстрояване и/или на пристрояване на сграда - частна общинска собственост, или на сграда, построена върху имот - частна общинска собственост, се учредява след решение на общинския съвет от кмета на общината чрез провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс и съобразно предвижданията на влязъл в сила подробен устройствен план.

(2) В изпълнение на приетото решение по ал.1, Кметът на общината организира публичен търг или публично оповестен конкурс за определяне лицата, на които ще се отстъпи право на надстрояване/пристрояване, като началната тръжна или конкурсна цена се утвърждава от общински съвет. 

Чл. 71. Когато с влязъл в сила подробен устройствен план (ПУП) се предвижда надстрояване или пристрояване на съществуваща жилищна сграда, построена върху общинска земя, въз основа на учредено право на строеж, правото на надстрояване/пристрояване се отстъпва от Кмета на общината със заповед, без търг или конкурс, на собственика на сградата, както и на собственици на жилища в сгради - етажна собственост, или на техни сдружения, въз основа на която се сключва договор при следните условия: 


1. На собствениците на жилища в тази сграда, или на техните пълнолетни низходящи, ако са с незадоволени жилищни нужди, установени по реда на Наредбата на чл.45а от ЗОС или отговарят на условия на Чл.2 ЗУЖВГМЖСВ по цена, определена от оценител на недвижими имоти, одобрена с решение на ОбС.


2. Право на пристрояване за изграждане на външни стълбища, тераси, разширение на кухни, тераси и други, се учредява по молба на собственици на жилища по силата на заповед на Кмета на Община Девня, въз основа на която се сключва съответния договор. Цената на учреденото право на пристрояване и надстрояване е определена от оценител на недвижими имоти, одобрена с решение на ОбС.

Чл.72. (1) Безвъзмездно право на пристрояване и надстрояване може да се учредява след решение на общинския съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците при спазване реда, предвиден в чл.57 и чл.67 от тази наредба. 

(2) Безвъзмездно право на пристрояване и надстрояване може да се учредява след решение на общинския съвет, прието с мнозинство повече от половина от общия брой на съветниците при спазване реда, предвиден в чл.57 и чл.67 от тази наредба на:


1. юридически лица на бюджетна издръжка;


2.религиозни институции, регистрирани съгласно Закона за вероизповеданията, или на техни местни поделения за обредни, молитвени или богослужебни домове за 
публични религиозни обреди и служби, за храмове и манастири;


3. други лица, когато това е предвидено в закон.

(3) Въз основа на решението на общинския съвет по предходните алинеи, Кметът на общината издава заповед за учредяване право на надстрояване и/или пристрояване и сключва договор.

Чл.73. (1) Право на ползване върху имоти и вещи - частна общинска собственост, се учредява след решение на общинския съвет от кмета на общината след проведен публичен търг или публично оповестен конкурс по реда на глава четвърта от тази наредба.

(2) Срокът на правото на ползване се определя от общинския съвет и не може да бъде по-дълъг от 10 години, освен когато в закон е предвидено друго.

(3) В случаите, когато лицата, на които може да се учреди право на ползване, са определени със закон, то се учредява без търг или конкурс след решение на общинския съвет, по реда на чл. 67, ал.1 и ал.2.

(4) Безвъзмездно право на ползване може да се учреди след решение на общинския съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците.

(5) Когато лицата, на които може да се учреди безвъзмездно право на ползване, са определени в закон, то се учредява без търг или конкурс след решение на общинския съвет, прието с мнозинство повече от половината от общия брой на съветниците, по реда и условията на чл. 67, ал.1 и 2 .

(6) Въз основа на резултатите от търга или конкурса, съответно - на решението на общинския съвет, кметът на общината издава заповед и сключва договор.

Чл.74.Лицата желаещи да придобият ограничени вещни права върху имоти общинска собственост подават молба до кмета на общината.

Чл.75. (1) Кметът на общината определя задължителните документи, които трябва да придружават молбата по предходната алинея.

(2) Молбата по ал.1 задължително трябва да съдържа данни за:


1. имотът, за който ще се предоставя съответното право с неговите характеристики, местонахождение, предназначение и фактическо ползване на имота.


2. нуждите, за които ще се използва имота;

3. срока за който се предоставя съответното право, в случай, че е определен такъв.

РАЗДЕЛ III 
ОСОБЕНИ ПРАВИЛА ЗА РАЗПОРЕЖДАНЕ С  НЕДВИЖИМИ ИМОТИ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл.76.(1) Общината може да внася свободни имоти и вещи или вещни права върху имоти, частна общинска собственост, като непарична вноска в капитала на търговски дружества при условия и по ред, определени в наредбата по чл. 51а, ал. 4 от ЗОС, след решение на общинския съвет, прието с мнозинство от две трети от общия брой на общинските съветници. Когато общината не е едноличен собственик на капитала на търговското дружество и другият съдружник/акционер не е държавата, друга община или публичноправна организация, непарична вноска в капитала се извършва само когато останалите съдружници/акционери са определени по чл. 51а, ал. 1 от ЗОС.

(2) Търговските дружества с общинско участие в капитала могат да отдават под наем имоти или части от тях, внесени от общината като непарична вноска в капитала им, или да учредяват ограничени вещни права върху такива имоти чрез публичен търг или публично оповестен конкурс по реда на Наредбата за реда за упражняване правата на собственост на Община Девня в търговските дружества с общинско участие в капитала и в общинските предприятия. Срокът на договорите за наем и за правото на ползване за тези имоти не може да бъде по-дълъг от 10 години. Този ред и срок не се прилагат в случаите на Закона за концесиите.

Чл.77. (1) Общински сгради, постройки и съоръжения се премахват със заповед на Кмета без решение на ОбС, когато това е предвидено с влязъл в сила ПУП и неговото строителство е предстоящо.

(2) Сгради, постройки и съоръжения, частна общинска собственост,  за които е проведена процедура по чл. 195 на ЗУТ, се премахват без решение на ОбС, със заповед на Кмета на Община Девня. 

Чл.78. (1) Продажбата на земя - частна общинска собственост на собственика на законно построена върху нея сграда се извършва от кмета на общината без провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс.

(2) Собствениците на сграда в етажна собственост, придобили идеални части от правото на строеж върху общинска земя, могат да придобият идеална част от правото на собственост върху земята, върху която е застроена сградата, съответстваща на притежаваната идеална част от правото на строеж при условие, че за общинската земя е отреден урегулиран поземлен имот или поземлен имот в урбанизираната територия на общината, като подадат молба до кмета на общината

(3) При продажба на земя – частна общинска собственост, на собственика на законно построена върху нея сграда, цената се определя от лицензиран оценител.

Чл. 79. Когато от имот, върху който е учредено право на строеж на едно или повече лица, са образувани няколко урегулирани поземлени имота, се продава само съответния урегулиран поземлен имот, върху който е построена сградата с нормативно определения прилежащ терен към нея.

Чл. 80. Когато от имота върху който е реализирано право на строеж, могат да се образуват два или повече урегулирани поземлени имота, се прави служебно изменение на подробния устройствен план. Продава се урегулирания поземлен имот, върху който е построена сградата с нормативно определения прилежащ терен към нея.

Чл. 81. (1) Лицата по чл.78, ал.1 и ал.2 могат да подават молба за придобиване правото на собственост върху общинската земя до кмета на общината. Молбата се придружава от следните документи:

1.Договор за отстъпено право на строеж или удостоверение за признато право на строеж в случаите по § 6 от преходните правила на Закона за собствеността; 

2.Разрешение за строеж и/или документ за собственост на реализиран строеж, одобрен архитектурен проект и констативен акт за установяване годността за приемане на строежа, или удостоверение от общинска администрация, че сградата е законно изградена, или акт за узаконяване на сграда;

3. Скица на имота от от СГКК-гр. Варна;

4. Нотариално заверено пълномощно, ако молбата се подава от лице с представителни функции.

5. При необходимост може да се изискват и допълнителни документи, удостоверяващи факти и обстоятелства, които са от значение за продажбата.
(2) При необходимост може да се изискват и допълнителни документи, удостоверяващи факти и обстоятелства, които са от значение за продажбата.

Чл.82. (1) Във основа на представените документи Кметът на общината издава заповед, в която определя купувача, имота който се прехвърля, цената и другите плащания.

(2) В 15 дневен срок от връчването на заповедта, лицето подало молбата следва да заплати определените в заповедта суми. В случай, че не бъде извършено плащане в срок, преписката се прекратява.

(3) В 14-дневен срок след представянето на документ за извършено плащане се подписва договорът за продажбата на земята. 
РАЗДЕЛ IV

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ДВИЖИМИ ВЕЩИ-ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл.83. (1) Продажбата на движими вещи-частна общинска собственост се извършва след решение на общинския съвет от кмета на общината чрез провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс. 

(2) Пазарната оценка на вещите се определя от лицензиран оценител. Началната цена при провеждане на публичен търг се одобрява с решение на общинския съвет.  Общинския съвет може да определи и по-висока оценка, освен ако в закон е определено друго.

Чл.84. (1) Право на ползване върху вещи - частна общинска собственост, се учредява след решение на общинския съвет от кмета на общината чрез публичен търг или публично оповестен конкурс.

(2) Срокът на правото на ползване се определя от общинския съвет и не може да бъде по-дълъг от 10 години, освен когато в закон е предвидено друго.

(3) В случаите, когато лицата, на които може да се учреди право на ползване, са определени със закон, то се учредява без търг или конкурс след решение на общинския съвет. 

(4) Безвъзмездно право на ползване може да се учреди след решение на общинския съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците.

(5) Когато лицата, на които може да се учреди безвъзмездно право на ползване, са определени в закон, то се учредява без търг или конкурс след решение на общинския съвет, прието с мнозинство повече от половината от общия брой на съветниците

(6) Въз основа на резултатите от търга или конкурса, съответно - на решението на общинския съвет, кметът на общината издава заповед и сключва договор.

Чл.85. Движими вещи частна общинска собственост, които не са необходими за осъществяване дейността на Общинския съвет и общинската администрация, негодни вещи, както и вещи, които са останали непродадени след провеждането на търга по чл.83 могат да бъдат предоставени безвъзмездно на обществени, учебни, научни, културни, здравни или спортни заведения и организации, както и да бъдат бракувани със заповед на Кмета на Общината, въз основа на протокол, изготвен от назначена от тях комисия. 

ГЛАВА ШЕСТА

ПРИДОБИВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ И РАЗПОРЕЖДАНЕ С ОБЩИНСКИ ЗЕМЕДЕЛСКИ ЗЕМИ, ГОРИ И ЗЕМИ ОТ ОБЩИНСКИ ГОРСКИ ФОНД,

ОГРАНИЧЕНИ ВЕЩНИ ПРАВА ВЪРХУ ТЯХ

РАЗДЕЛ 1

ПРИДОБИВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ И  РАЗПОРЕЖДАНЕ С ОБЩИНСКИ ЗЕМЕДЕЛСКИ ЗЕМИ И ГОРИ, ОГРАНИЧЕНИ ВЕЩНИ ПРАВА ВЪРХУ ТЯХ

Чл.86. Община Девня придобива земеделски земи и ограничени вещни права върху тях и имущество по следните способи:

1.възстановяване по реда на ЗСПЗЗ с решение на ОбСЗГ или със съдебно решение. 

2.придобиване по чл.19 от ЗСПЗЗ.

3.придобиване собственост на земеделски земи, които не принадлежат на граждани, юридически лица и Държавата (Чл.25 ЗСПЗЗ)

4.придобиване възмездно или безвъзмездно по силата на закон, съдебно решение, по завещание или чрез правни сделки. 

5.придобиване на имущество на заличените организации по § 12 от ПЗР на ЗСПЗЗ по реда и при условията, определени в Чл.30 от ЗСПЗЗ. 

Чл.87. (1) Кметът на Община Девня организира, ръководи и контролира управлението на общинските земеделски земи и друго имущество, предоставено на общината по чл.30, ал.1 от ЗСПЗЗ. 

(2) Община Девня чрез Кмета на общината управлява земеделските земи на своя територия, останали след възстановяването на правата на собствениците. 

Чл.88. (1) По предложение на Кмета на Община Девня, Общинският съвет определя земеделските земи от ОбПФ (общинския поземлен фонд) за отдаване под наем или аренда за земеделско ползване чрез публичен търг или публично оповестен  конкурс, който се провежда при условия  и  ред определени с наредба на общинския съвет.
(2) Въз основа на резултатите от публичния търг или публично оповестения конкурс, кметът на общината или оправомощено от него длъжностно лице, сключва договор, чиито срок не може да бъде по-дълъг от 10 години.

(3) Отдаването под аренда на земеделски земи за създаване на трайни насаждения се извършва, след решение на Общински съвет - Девня, чрез провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс, за срок не по-малък от пет стопански години. 
Чл. 89. (1) Земеделските земи от общинския поземлен фонд, включени в Програмата за управление и разпореждане с имотите-общинска собственост, могат да се отдават под наем за едногодишно ползване, без търг или конкурс:

1. когато са заети с трайни насаждения;

2. когато не са били използвани две или повече стопански години;

3. маломерните имоти по чл. 24а, ал. 7 от ЗСПЗЗ;

4. в други случаи, определени в закон.

(2) Имотите по чл. 37в, ал. 10 от ЗСПЗЗ, включени в заповедите на директора на Областна дирекция „Земеделие“-Девня, издадени по реда на ал. 4 от същия член, се отдават под наем без търг или конкурс за едногодишно ползване. Кметът на Община Девня със заповед определя наемната цена по реда на чл. 37в, ал. 10 от ЗСПЗЗ и сключва договор за наем.

(3) Заинтересованите лица подават заявление до кмета на Община Девня, съдържащо индивидуализиращи данни за правния статут на физическото или юридическото лице, с приложено копие на документа за регистрация като земеделски стопанин. 

Чл. 90.За имотите по ал. 1 от предходния член кметът на Община Девня сключва договор за наем, по цени, определени от Общински съвет-Девня, за съответната стопанска година.

Чл. 91. Земеделските земи от общинския поземлен фонд, възстановени по чл. 19, ал. 1 от ЗСПЗЗ, се управляват съгласно изискванията на специалните закони.

Чл. 92. (1) Пасищата, мерите и ливадите от общинския поземлен фонд, определени за индивидуално ползване, се отдават под наем или аренда, съгласно чл. 24а, ал. 6, т. 4 и по реда на чл. 37и от ЗСПЗЗ на собственици или ползватели на животновъдни обекти с пасищни селскостопански животни, регистрирани в Интегрираната информационна система на БАБХ, съобразно броя и вида на регистрираните животни, по цена, определена по пазарен механизъм, и при условие, че същите нямат данъчни задължения, задължения към Държавен фонд "Земеделие", държавния поземлен фонд, общинския поземлен фонд и за земи по чл. 37в, ал. 3, т. 2 от същия закон. 

(2) По предложение на кмета на общината, Общински съвет-Девня определя с решение пасищата, мерите и ливадите от общинския поземлен фонд за общо и индивидуално ползване. Решението на Общински съвет-Девня и списъците на имотите за индивидуално ползване, подробно описани по землища, идентификатори по кадастралната карта и кадастралните регистри, начин на трайно ползване и категории, се обявяват на определените за целта места в Община Девня и кметствата/кметските наместничества, и се публикуват на интернет страницата на Община Девня в срок до 1 март.

(3) Имотите по ал. 1 се разпределят между правоимащите лица, съгласно изискванията на чл. 37и, ал. 4 от ЗСПЗЗ.

(4) Лицата подават заявление по образец, одобрен от министъра на земеделието, храните и горите, до кмета на Община Девня, за регистрираните на територията на общината животновъдни обекти, в срок до 10 март. Към заявлението се прилагат следните документи:

1. копие от документ за самоличност за физическите лица или нотариално заверено пълномощно и копие от документ за самоличност на упълномощеното лице;

2. копие от документ за регистрация или единен идентификационен код на юридическото лице или едноличния търговец съгласно чл. 23 от Закона за търговския регистър;

3. копие от документ за самоличност на физическото лице, представляващо търговеца при провеждането на процедурата, или документ за самоличност и нотариално заверено пълномощно на упълномощено от него лице;

4. декларация за липса на данъчни задължения, както и за задължения към Държавен фонд "Земеделие", към държавния и общинския поземлен фонд и за земите по чл. 37в, ал. 3, т. 2 ЗСПЗЗ по образец, одобрен от министъра на земеделието,  храните и горите.

5. актуална справка за регистрация на животновъден обект с пасищни селскостопански животни, регистрирани в Интегрираната информационна система на БАБХ.

(5) Кметът на Община Девня назначава комисия в състав от трима до петима членове, един от които-правоспособен юрист и двама резервни членове. Член на комисията не може да бъде лице, което е свързано лице по смисъла на Търговския закон с участник в процедурата или с членове на неговите управителни или контролни органи, за което се представя декларация на председателя на комисията. Комисията определя необходимата за всеки кандидат площ, по реда на ал. 3 и разпределя имотите за всяко землище, като решенията се взимат с мнозинство от броя на членовете й. За разпределените имоти комисията съставя протокол в срок до 1 май, който е окончателен само при наличие на необходимата за всяко правоимащо лице площ. 
(6) При недостиг на пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд в землището, в което е регистриран животновъдният обект, към разпределените имоти по реда на ал.3, се извършва допълнително разпределение в съседни землища, които може да се намират и на територията на съседна община или област – при наличие на свободни площи. В случаите, когато допълнителното разпределение на площи се извършва в съседно землище, намиращо се на територията на друга община, разпределението се извършва от общинската комисия по местонахождението на имотите, на която служебно се изпращат копия от документите на заявителя с данни от протокола по ал. 5 за разпределената му площ. Този ред се прилага до изчерпване на имотите от общинския поземлен фонд или до достигане на определената норма, като разпределението се извършва последователно в съседно землище на територията на същата община, на друга съседна община в същата област или на съседна община в друга област. За разпределените имоти съответните комисии съставят протоколи в срок до 1 юни, които са окончателни само при наличие на необходимата за всяко правоимащо лице площ.

(7) Протоколите по ал. 5 и/или по ал. 6 се обявяват в кметството/кметското наместничество и се публикуват на интернет страницата на Община Девня и може да се обжалват по отношение на площта на разпределените имоти в 14-дневен срок пред Районен съд-Девня. Обжалването не спира изпълнението на протокола, освен ако съдът разпореди друго.

(8) При недостиг на пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд след разпределението по ал. 6 в съответното и съседни землище, по заявление от правоимащото лице в срок до 10 юни, комисията по ал. 5 предоставя служебно на министъра на земеделието, храните и горите или оправомощено от него лице протоколите по ал. 5 и/или ал. 6 и копие от заявлението за допълнително разпределение на имоти от държавния поземлен фонд.

(9) Въз основа на протоколите на комисията по ал. 5 и/или по ал. 6 и след заплащане на наемната или арендната цена, кметът на Община Девня сключва договори за наем или аренда, при условията на чл. 100, ал. 10 от ППЗСПЗЗ, по цена, определена съгласно чл. 93, ал. 1 от настоящата наредба, с минимален срок 5 стопански години, които съдържат и условията по решението на Общински съвет-Девня. 

Чл. 93. (1) Общински съвет-Девня определя наемни и арендни цени за мерите, пасищата и ливадите, въз основа на пазарни оценки, изготвени от лицензиран оценител на земеделски земи, отговарящ на изискванията на Закона за независимите оценители. 

(2) Общински съвет-Девня определя с решение, прието с мнозинство от общия брой на съветниците: 

1. размера и местоположението на мерите, пасищата и ливадите за общо и за индивидуално ползване;

2. правила за ползването на мерите, пасищата и ливадите на територията на общината.

(3) Правилата за ползване на мерите, пасищата и ливадите съдържат:

1. перспективен експлоатационен план за паша; 

2. частите от мерите, пасищата и ливадите, предназначени за общо и за индивидуално ползване, и тяхното разграничаване;

3. частите от мерите, пасищата и ливадите, предназначени предимно за косене;

4. прокарите за селскостопански животни до местата за паша и водопоите; 

5. мерки за опазване, поддържане и подобряване на мерите, пасищата и ливадите, като почистване от храсти и друга нежелана растителност, противоерозионни мероприятия, наторяване, временни ограждения;

6. ветеринарна профилактика; 

7. частите от мерите, пасищата и ливадите, предназначени за изкуствени пасища, за засяване с подходящи тревни смески;

8. построяване на навеси; 

9. въвеждане и редуване на парцелно ползване на пасищни комплекси;

10. охрана; 

11. режим на ползване, забрани и ограничения в зависимост от конкретните дадености на топографски, почвени, климатични и други физически условия, и на развитието на животновъдството на територията на общината;

12. карта за ползването на мерите, пасищата и ливадите по физически блокове, определени в Системата за идентификация на земеделските парцели.

(4) Общински съвет-Девня ежегодно приема решение с мнозинство от общия брой на съветниците за предоставяне и актуализиране на ползването на мерите, пасищата и ливадите, което съдържа:

1. годишен план за паша;

2. съгласие за предоставяне на мерите, пасищата и ливадите за общо и индивидуално ползване;

3. задълженията на общината и на ползвателите за поддържането на мерите, пасищата и ливадите. 

Чл. 94. (1) Останалите свободни пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд, определени за индивидуално ползване, се отдават под наем чрез публичен търг, в който се допускат до участие само собственици на пасищни селскостопански животни, регистрирани в Интегрираната информационна система на БАБХ по реда  на действащата нормативна база.

(2) Началната тръжна цена е пазарната цена, определена съгласно чл. 93, ал. 1 от настоящата наредба. 

(3) Въз основа на резултатите от публичния търг кметът на общината или оправомощено от него длъжностно лице, издава заповед и сключва едногодишни договори за следващата стопанска година.

Чл. 95. (1) Останалите след провеждане на търга по чл.94 от наредбата свободни пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд за индивидуално ползване, се отдават чрез публичен търг на собственици на пасищни селскостопански животни и на лица, които поемат задължение да ги поддържат в добро земеделско и екологично състояние, по реда на действащата нормативна база.

(2) Началната тръжна цена е пазарната цена, определена съгласно чл. 93, ал. 1 от настоящата наредба.

(3) Въз основа на резултатите от публичния търг кметът на общината или оправомощено от него длъжностно лице, издава заповед и сключва едногодишни договори за следващата стопанска година.

Чл. 96. Община Девня прекратява договорите за наем и аренда за имоти по чл. 19 от ЗСПЗЗ, сключени по реда на чл. 37и, ал. 12 от същия закон и предоставени от Общински съвет-Девня по реда на §27 от преходните и заключителните разпоредби на Закона за изменение и допълнение на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи (ДВ, бр. 62 от 2010 г.), след издаване на решението на Общинска служба по земеделие-гр. Девня и изтичане на стопанската година, в която е издадено решението.

Чл. 97. (1) Собствеността върху пасищата и мерите е публична и може да се  обявява за частна общинска собственост по реда на Закона за общинската собственост в случаите, предвидени в Закона за собствеността и ползването на земеделските земи и Закона за опазване на земеделските земи.

(2) Върху пасищата и мерите  могат да се учредяват ограничени вещни права и сервитути, съгласно чл. 25, ал. 4 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи.

Чл.98. Продажбата на земи от ОбПФ се извършва по решение на Общински съвет, по реда и условията на чл. 57 от тази наредба и специалните разпоредби на ЗСПЗЗ.

Чл.99. (1) Общински съвет – Девня въз основа на писмено предложение от заинтересованите страни,  извършва  замяна на земеделски земи - частна общинска собственост след представяне на мотивирано становище на общинската служба по земеделие.

(2) Уедрените земеделски земи, придобити чрез замяна със земеделски земи от общинския поземлен фонд, не могат да се раздробяват чрез разпоредителни сделки за срок 10 години от извършването на замяната.

(3) След решението на ОбС, Кметът на Община Девня издава заповед и сключва писмен договор, който се вписва в службата по вписванията по местонахождението на общинския недвижим имот. 

(4) Разрешава се замяна само със земи, находящи се в границите на землищата на територията на Община Девня. 

Чл.100. (1) По искане на собствениците с възстановено право на собственост на земеделски земи, които са гори по смисъла на Закона за горите, ОбС- Девня  взема решение дали могат да се заменят от поземления фонд на съответното населено място или в съседно землище, а със съгласието на собствениците-в друго землище.

(2) Предложенията за замяна се разглеждат след становище на Кмета на Община Девня. 

(3) След решението на ОбС-Кметът на Община Девня издава заповед и сключва писмен договор, който се вписва в службата по вписванията по местонахождението на общинския недвижим имот. 

Чл.101. Делба на земеделски имоти или разпореждане с реални части от такива имоти могат да бъдат извършвани при спазване изискванията на тази наредба и при  спазване на чл.10, ал.2 от ППЗСПЗЗ. 

РАЗДЕЛ ІІ

ПРИДОБИВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ И РАЗПОРЕЖДАНЕ С ГОРИ И ЗЕМИ ОТ ГОРСКИЯ ФОНД-ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ.

Чл.102. Общинският горски фонд включва:

1.Гори и земи възстановени по реда на Закона за възстановяване собствеността вър​ху гори и земи от горския фонд и Правилника за прилагане на Закона за възстановяване собствеността върху гори и земи от горския фонд;

2.Гори залесени или самозалесили се върху земеделски земи от поземления фонд, възстановени по реда на Закона за собствеността и ползването на земе​делските земи и Правилника за прилагане на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи;

3.Гори създадени върху негодни за земеделско ползване слабопродуктивни и застрашени от ерозия земеделски земи от общинския поземлен фонд, след включ​ване в общинския горски фонд;

4.Гори придобити по реда на Закона за общинската собственост;

Чл.103. Възпроизводството на гори обхваща създаването на нови гори, възобновителни, огледни и санитарни сечи, които се извършват съгласно Закона за горите и Правилника за прилагане на Закона за горите.

Чл.104. (1) Създаването на нови гори включва дейностите по събиране на семена, производство на посадъчен материал, залесяване, отглеждане, инвентаризация на млади култури и борба с ерозията.

(2) Кметът на общината възлага извършването на дейностите по ал.1, чрез публичен търг с явно наддаване, кон​курс или пряко договаряне, при условия и по ред, определени в Закона за горите и За​кона за обществените поръчки. 

(3) Дейностите по ал.1 могат да се възлагат поотделно или в комплекс от дей​ности в зависимост от вида , местонахождението, обема и сроковете им.

Чл.105. Ползването на горите и земите от общинския горски фонд се осъществява по реда и условията на Закона за горите след решение на общинския съ​вет по един от следните начини:

1. по такси на корен;

2. чрез възлагане на добива и продажба на добитата дървесина от склад;

3. чрез публичен търг с явно наддаване или конкурс за предоставяне на сечища;

4. чрез публичен търг с явно наддаване или конкурс за предоставяне изпълнението на дейностите, предвидени в лесоустройствените проекти за цели държавни горски стопанства или за части от тях;

5. чрез концесия;

Чл.106. (1) Годишното ползване на горите общинска собственост се извършва по одоб​рен от държавно лесничейство “План – извлечение” от действащия лесоустройст​вен проект.

(2) Не се допуска ползаване на горите общинска собственост извън одобрения от държавното лесничейство лесоустройствен план план и без решение на ОбС.

Чл.107. (1) Гражданите с постоянен адрес на територията на общината могат да ползват дървесина от горите – общинска собственост, като заплащат такса на корен.

(2) Позволително за странични ползвания от гори и земи от общинския горски фонд, се издава от държавното лесничейство, срещу документ за платена такса.

Чл.108. Придобиването, управлението и разпореждането с гори и земи от горски фонд-общинска собственост се урежда, след приключване процедурите по възстановяването им по реда и условията на ЗОС, ЗГ и тази наредба.

ГЛАВА СЕДМА

НАДЗОР, АКТУВАНЕ И ОПАЗВАНЕ НА ИМОТИТЕ-ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл.109. Надзорът по придобиването, управлението и разпореждането с имоти и вещи-общинска собственост, както и тяхното актуване и деактуване се извършват от Кмета на общината чрез отдел „УТТС” при Община Девня.
Чл.110. (1) За общинските имоти се съставят актове за общинска собственост по образци, утвърдени от министъра на регионалното развитие и благоустройството и министъра на правосъдието.

(2) За временните постройки, улиците, площадите, общинските пътища и други линейни обекти на техническата инфраструктура не се съставят актове за общинска собственост, освен ако в специален закон е предвидено друго.

Чл. 111. (1) Актът за общинска собственост се съставя в два екземпляра от длъжностно лице, определено от кмета на общината. Актът се подписва от съставителя, утвърждава се от кмета на общината и се предоставя за вписване по реда на Закона за кадастъра и имотния регистър в 7-дневен срок от утвърждаването му.

(2) Първият екземпляр на акта се съхранява в службата по вписванията, а вторият - в общината.  Препис от акта се изпраща в 7-дневен срок от вписването му на службата по геодезия, картография и кадастър и на лицата, на които е предоставен имотът.

(3) За всеки общински имот се съставя досие, към което се прилага копие от акта за собственост и документите, удостоверяващи възникването, изменението и прекратяването на правото на собственост на общината, както и предоставените права на трети лица.

(4) Актът за общинска собственост за имот, прехвърлен безвъзмездно в собственост на общината от държавата, както и за имот, придобит в собственост на общината чрез покупко-продажба от държавата или чрез замяна между общината и държавата, се съставя след отписването му от актовите книги за държавна собственост по ред, определен от Министерския съвет.

(5) Актът за общинска собственост за имот - държавна собственост, преминал в собственост на общината по силата на закон, се съставя по реда на ал. 1. Препис от акта се изпраща на областния управител в 7-дневен срок от вписването му в службата по вписванията. Въз основа на вписания акт за общинска собственост областният управител отписва имота от актовите книги за държавна собственост.
Чл.112. (1) Когато при изменение в подробните устройствени планове се образуват нови урегулирани поземлени имоти - общинска собственост, за всеки новообразуван урегулиран поземлен имот се съставя нов акт за общинска собственост, в който се посочват номерът и датата на стария акт.  Промяната се отбелязва и в стария акт и в съответния регистър.

(2) При промяна на характера на собствеността от публична в частна или обратно се съставя нов акт, като това обстоятелство се отбелязва в новия и в стария акт и в регистрите.

(3) При настъпване на други промени в данните, вписани в акта за общинска собственост, извън случаите по ал. 2 и по чл. 59 от ЗОС, както и при установяване на явна фактическа грешка, се съставя акт за поправка на акта за общинска собственост. Номерът и датата на актовете за поправка на актове за общинска собственост се отбелязват в актовете, които поправят, и в съответните регистри.
(4)  За актовете за поправка на актове за общинска собственост по ал. 3 се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 и 3.
Чл.113. (1) Актовете за общинска собственост се вписват с последователни номера в регистъра, подшиват се в актови книги и се съхраняват в съответните служби "Общинска собственост".

(2) Актовите книги за общинските имоти са общодостъпни и всеки може да иска справка по при условия и по ред на Закона за достъп до обществена информация.

(3) Върху акта за общинска собственост на имот, който е престанал да бъде собственост на общината, или за който е съставен нов акт, се отбелязва това обстоятелство и той се съхранява по начина, предвиден в ал. 1.

(4) Въз основа на съставените актове за общинска собственост се създават главен регистър за публичната общинска собственост и главен регистър за частната общинска собственост, по образци, утвърдени от министъра на регионалното развитие и благоустройството и министъра на правосъдието.

(5) Актовете за общинска собственост, главните регистри и досиетата на имотите се съхраняват безсрочно.

(6) В регистрите се вписват данни за основните характеристики на имотите - публична и частна общинска собственост, включително и за имотите по чл. 64, ал. 1 от ЗОС, както и актовете за общинска собственост

Чл.114. Отдел “УТТС”:

1. Обработва и докладва преписките и подготвя проектозаповедите и договорите, свързани с тях, както и проекти за решения на Общинския съвет, които ще бъдат внесени за разглеждане от Кмета на общината; 

2. Организира провеждането на търговете и конкурсите по глава трета както и изработването на тръжните и конкурсните книжа, съвместно със съответните специализирани звена на общинската администрация. 

Чл.115. (1) Изземването на общински имоти, включително и на общински жилища включени във фонд „Отдаване под наем”, които се владеят или държат без основание, не се използват по предназначение или необходимостта от които е отпаднала, се извършва със заповед на Кмета на Община Девня.

(2) Установяване на обстоятелствата по горната алинея се извършва от назначена от кмета на Община Девня комисия, в която като членове се включват и служители от отдел „УТТС”

(3) Заповедта се издава въз основа на констативен протокол, в който се посочват данни за: 
1. Акт за общинска собственост, за имота-предмет на нарушението;

2. Лицето, което е извършило нарушението; 

3. Характера на нарушението;

4. Направени предписания за отстраняване на нарушението и срока за това;

5. Неизпълнение на предписанията по т.4; 

(4) Заповедта по този член подлежи на предварително изпълнение, което следва да бъде указано на заинтересованите лица, като самото изпълнение се възлага на нова комисия при сезиране на органите на полицията за оказване на съдействие.

ГЛАВА ОСМА

АДМИНИСТРАТИВНО-НАКАЗАТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ


Чл.116. (доп. с Решение № 223/29.05.2025 г.) Наемател на общински имот, който наруши забраните по чл.11, ал.2 от ЗОС за неговото пренаемане, съвместно ползване по договор с трети лица или за използването му не по предназначение и съобразно нуждите, за които е предоставен, се наказва с глоба от 500 лв./255.56 евро до 2000 лв./1022.58 евро. 

Чл.117. (доп. с Решение № 223/29.05.2025 г.) Който без законно основание завземе общински имот (включително ползва такъв без основание или с оглед на отпаднало основание), се наказва с глоба от 300 лв./153.39 евро до 5000 лв./2556.46 евро, ако не подлежи на по-тежко наказание. 

Чл.118. (доп. с Решение № 223/29.05.2025 г.)Който не изпълни заповед на кмета на общината или решение на общински съвет в едномесечен срок от влизането им в сила за освобождаването на общински имот, се наказва с глоба от 500 лв./255.56 евро до 5000 лв./2556.46 евро, ако не подлежи на по-тежко наказание.

Чл.119. (доп. с Решение № 223/29.05.2025 г.)Който наруши разпоредбата на чл. 106, ал.2 от тази наредба се наказва с глоба/имуществена санкция  от 200 лв./102.26 евро до 5000 лв./2556.46 евро.

Чл.120. За други нарушения на тази наредба се налага административно наказание - глоба до 1000 лв./511.29 евро, освен ако със закон не е предвидено друго.

Чл.121. Актовете за установяване на нарушенията се съставят от длъжностни лица, определени от Кмета на Общината. 
Чл.122. Наказателните постановления се издават от Кмета на община Девня или от изрично упълномощено от него длъжностно лице.
Чл.123. Установяването на нарушенията, издаването, обжалването и изпълнението на наказателните постановления се извършва по реда на Закона за административните нарушения и наказания.

ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ:

§ 1. По смисъла на тази наредба: 


1. “Общински поземлен фонд” са всички земеделски земи, общинска собственост, извън строителните граници на населените места. 

2. Пазарните оценки на недвижими имоти общинска собственост за извършване на разпоредителни сделки и учредяване на вещни права върху тях, се изготвят от оценители, отговарящи на изискванията на Закона за независимите оценители

3. „Ползването от горите и земите от горския фонд” представлява добивът на дървесина и/или странични ползвания, както и разпореждането с тях.

4. "Безстопанствени имоти" са имоти, за които няма данни по разписния лист за собственика, или тези, за които в едномесечен срок от публикуването на съобщение в местен ежедневник за издирване на собственика, едновременно с поставяне на обявление на таблото за съобщения в Общината, няма данни и претенции за собственост.
ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§1.Настоящата наредба се издава на основание чл.8, ал.2 от ЗОС. 

§2.Изпълнението на наредбата се възлага на Кмета на Община Девня. 

§3. Настоящата наредба отменя досега действащата такава, приета с Решение № 216/23.12.2008г. от Протокол № 20. Допълнена и изменена с Решение №213/29.01.2013г.; Решение № 145/30.09.2016 г., Изменена с Решение № 222/10.03.2017 г. по Протокол № 15.
§4. Настоящата наредба отменя досега действащата Наредба за условията и реда за предоставяне на концесии върху обекти собственост на Община Девня, приета с Решение № 194/25.04.2005г. от Протокол №22. 
§5.Тази наредба може да бъде изменяна, допълвана или отменяна с решение на Общински съвет Девня. Всички последващи изменения и допълнения на тази Наредба се извършват по реда на ЗНА.

§6. Настоящата наредба е приета с Решение № 447 от 29.05.2018 г. от Протокол № 33 на ОбС-Девня, доп. с Решение № 223/29.05.2025 г.
§7. (доп. с Решение № 223/29.05.2025 г.) Приетите в Наредбата допълнения на думите с посочените суми в евро влизат в сила от датата на въвеждане на еврото в Република България.

PAGE  
32
____________________________________________________________________________________________

Наредба за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество

